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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΜΔΛΔΣΖ ΔΠΔΚΣΑΖ ΟΗΚΗΜΟΤ ΠΛΑΣΑΜΩΝΑ 

ΣΑΓΗΟ Β1:   ΠΡΟΣΑΖ 

 

Δηζαγωγηθά: 

Σν παξφλ Β1 ηάδην ηεο κειέηε ζπληάζζεηαη κεηά απφ αλάζεζε ηνπ Γήκνπ 
Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, κε ηελ απφ 24-3-2005 χκβαζε θαη ηελ απφ 28-9-2022 

ζπκπιεξσκαηηθή απηήο θαη αθνξά ζηελ «Κηεκαηνγξάθεζε Πνιενδφκεζε θαη 
ζχληαμε Πξάμεο Δθαξκνγήο» ηεο πεξηνρήο επέθηαζεο Α΄ θαηνηθίαο ηνπ νηθηζκνχ 
Πιαηακψλα, φπσο απηή θαζνξίδεηαη απφ ην Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ρέδην πνπ 
εγθξίζεθε κε ηελ ππ αξ. 89892/5280/17-9-1996 απφθαζε Τπνπξγνχ ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ. 
(ΦΔΚ 1158Γ/96).  

Ζ πεξηνρή κειέηεο αθνξά ζε έθηαζε πνπ πεξηβάιιεη δπηηθά, βφξεηα θαη λφηηα ηελ 
πεξηνρή ηνπ εγθεθξηκέλνπ ρεδίνπ Πφιεο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα, κε ηελ νπνία 
ζπγθξνηνχλ εληαία πνιενδνκηθή ελφηεηα. Δπηπιένλ ζηελ κειέηε πεξηιακβάλεηαη, 
νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν πνπ πεξηβάιιεηαη απφ ηελ εγθεθξηκέλε νδφ ηνπ ξπκνηνκηθνχ 
ζρεδίνπ, κε ραξαθηεξηζκφ «Δθηφο ζρεδίνπ» θαη θαζνξίδεηαη σο πεξηνρή ηνπ άξζξνπ 
13 ηνπ Ν.1337/1983. 

Γηα ηελ εθπφλεζε ηεο Μειέηεο σο ηνπνγξαθηθφ ππφβαζξν ρξεζηκνπνηήζεθε ην 
ςεθηαθφ αξρείν ηεο εγθεθξηκέλεο Μειέηεο Κηεκαηνγξάθεζεο ηεο πεξηνρήο, ε νπνία 
εθπνλήζεθε ην έηνο 2006 θαη επηθαηξνπνηήζεθε ην 2023. 

Σν ζχλνιν ηεο πεξηνρήο δηαηξέρεηαη απφ ηξία νξηνζεηεκέλα ξέκαηα ηα νπνία 
δηαζπνχλ ηελ ελφηεηά ηεο θαη πξνζδηνξίδνπλ επηκέξνπο νηθηζηηθέο ελφηεηεο. 

Γηα ηε ζχλδεζε ηεο ππφ κειέηε πεξηνρήο επέθηαζεο, κε ην ήδε εγθεθξηκέλν ζρέδην 
πφιεο, απαηηνχληαη εθηεηακέλεο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ 
ρεδίνπ ζηα φξηα ηνπ νπνίνπ παξνπζηάδνληαη ζεκαληηθά πξνβιήκαηα εθαξκνγήο 
ηνπ. 

ηα πιαίζηα ηνπ Α΄ζηαδίνπ, θαηαγξάθεθαλ δεδνκέλα πνπ αθνξνχλ ζηηο ρξήζεηο γεο, 

ζηελ θαηάζηαζε ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ πθηζηάκελσλ θνηλνρξήζησλ 
ρψξσλ, θαζψο επίζεο νη ζεζκνζεηεκέλεο θαη πθηζηάκελεο θνηλσληθέο ππνδνκέο ηνπ 
νηθηζκνχ θαη ειέγρζεθε ε επάξθεηα ηνπο γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηνπ ζπλφινπ 
ηεο πνιενδνκηθήο ελφηεηαο. Δπίζεο, αλαγλσξίζζεθε ε ζέζε ηεο πεξηνρήο ζην 
επξχηεξν πεξηβάιινλ θαη νη πθηζηάκελεο ζπλδέζεηο ψζηε λα είλαη δπλαηή ε αξκνληθή 
έληαμε ηεο πξνο πνιενδφκεζεο πεξηνρήο ζε απηφ. 

Σα πνξίζκαηα ηνπ Α ζηαδίνπ επηθαηξνπνηήζεθαλ γηα ηηο αλάγθεο ζχληαμεο ηνπ Β1 
ζηαδίνπ κε επί ηφπνπ θαηαγξαθέο ηεο νκάδαο κειέηεο θαη ηελ ζπγθέληξσζε 
δεδνκέλσλ απφ εκπιεθφκελεο ππεξεζίεο. 

Ζ νκάδα πνπ ζπγθέληξσζε θαη επεμεξγάζζεθε ηα δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο κειέηεο 
απαξηίδεηαη απφ ηνπο: 
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 Γεσξγία Γηαλλεηάθε, Αξρηηέθησλ κεραληθφο (Τπεχζπλε κειέηεο) 
 Βαζίιεο Μεηζηάξαο, Μεραληθφο Υσξνηαμίαο, Πνιενδνκίαο θαη Πεξηθεξεηαθήο. 

Αλάπηπμεο Παλεπηζηεκίνπ Θεζζαιίαο 

 Γεψξγηνο Θενδνζφπνπινο, Μεραληθφο Υσξνηαμίαο, Πνιενδνκίαο θαη 
Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο Παλεπηζηεκίνπ Θεζζαιίαο 

 Μαξία Γηνπβαλάθε, Πνιηηηθφο κεραληθφο University of East London 

 

Γηεπζχλνπζα Τπεξεζία ηεο Μειέηεο είλαη Γ/λζε Σερληθψλ Τπεξεζηψλ 
Πεξηβάιινληνο θαη Πνιενδνκίαο ηνπ Γήκνπ Γίνπ Οιχκπνπ. 

Ζ παξνχζα θάζε ηεο κειέηεο εθπνλείηαη κε βάζε ην ππ’αξ.2024/13-2-2023 έγγξαθν 
ηεο Γ/λζεο Σερληθψλ Τπεξεζηψλ, Πεξηβάιινληνο θαη Πνιενδνκίαο ηνπ Γήκνπ Γίνπ – 

Οιχκπνπ, ζχκθσλα κε ηα ζπκπεξάζκαηα ηνπ Α’ ζηαδίνπ ηεο Μειέηεο, θαζψο θαη 
επηθαηξνπνηεκέλα ζηνηρεία ππεξεζηψλ πνπ εκπιέθνληαη ζηνλ ζρεδηαζκφ ηεο 
πεξηνρήο: 

1. Δθνξεία αξραηνηήησλ Πηεξίαο (αξ. πξση. ΤΠΠΟΑ/ΓΓΑΠΚ/ΔΦΑΠΗΔ/ 

545102/385907/3505/8-10-2020) 

2. Γ/λζε Γαζψλ Ν. Πηεξίαο (αξ.πξση. 249825/25-7-2022) θαη αξ. 
πξση.112728/8-3-2023) 

3. Σν ππ’αξ. 23738/2-6-2014 Έγγξαθν  ηεο Γ/λζεο Ο.Κ.Κ. ηνπ ΤΠΔΚΑ πεξί 
Έγθξηζεο ηεο Μειέηεο  Γεσινγηθήο Καηαιιειφηεηαο.  

4. Σα δηαζέζηκα δεδνκέλα ηεο ΔΛΣΑΣ (απνγξαθή 2021)  

5. Ζ απφ 7-10-2020 παξνρή ζηνηρείσλ απφ ΓΑΗΑΟΔ ζρεηηθά κε ηηο 
απαιινηξηψζεηο. 

6. Ζ ππ’αξ. Φ12.1/355250/8-12-2021 Απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ 
θαη Μεηαθνξψλ (ΑΓΑ: ΦΓΚΠ465ΥΘΞ-ΧΤΚ) πεξί Γηαρσξηζκνχ ηεο Δζληθήο 
ηδεξνδξνκηθήο Τπνδνκήο. 

7. Σν ππ’αξ. πξση. 83117/30-10-2020 έγγξαθν ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο 
Τπνδνκψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ, πεξί ησλ 
απαιινηξηψζεσλ ηεο ΠΑΘΔ 

8. πγθνηλσληαθή Μειέηε νηθηζκνχ Πιαηακψλα (2006) 

Γηα ηελ ηεθκεξίσζε ηεο πξφηαζεο παξαζέηνπκε ζπλνπηηθά ηα δεδνκέλα ηεο 
πεξηνρήο κειέηεο, φπσο απηά πξνέθπςαλ απφ ην Α’ ζηάδην ηεο κειέηεο πνπ 
αθνξνχλ ζηελ πεξηγξαθή ηνπ επξχηεξνπ πεξηβάιινληνο, ζηελ ιεπηνκεξή θαηαγξαθή 
ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο, ηελ θαηαγξαθή ησλ ζεζκνζεηεκέλσλ ξπζκίζεσλ θαη ηελ 
αμηνιφγεζε φισλ ησλ δεδνκέλσλ. 
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Α.1 ΑΝΑΛΤΖ ΤΦΗΣΑΜΔΝΖ ΚΑΣΑΣΑΖ - ΔΤΡΤΣΔΡΖ ΠΔΡΗΟΥΖ 

Α.1.1  Θέζε – Φσζηθό Περηβάιιολ – Πιεζσζκός 

Ο νηθηζκφο ηνπ Πιαηακψλα εκπίπηεη δηνηθεηηθά ζηελ Γεκνηηθή Δλφηεηα Αλαηνιηθνχ 
Οιχκπνπ ηνπ Γήκνπ Γίνπ Οιχκπνπ ε νπνία απνηειεί ηε λνηηφηεξε Γ.Δ. ηεο Π.Δ. 
Πηεξίαο θαη ηεο πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Ζ Γ.Δ. Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ 
απνηειείηαη απφ ηηο εμήο Γεκνηηθέο Κνηλφηεηεο: 

1) Γ.Κ. Λεπηνθαξπάο, πνπ πεξηιακβάλεη ηνλ νηθηζκφ ηεο Λεπηνθαξπάο. 

2) Γ.Κ. Παληειεήκνλνο, πνπ πεξηιακβάλεη ηνπο νηθηζκνχο ηνπ Παληειεήκνλνο, 

ηνπ Νένπ Παληειεήκνλνο θαη ηεο Παξαιίαο Παληειεήκνλνο. 

3) Γ.Κ. Πιαηακψλνο, πνπ πεξηιακβάλεη ηνλ νηθηζκφ ηνπ Πιαηακψλα. 

4) Γ.Κ. Πφξσλ, πνπ πεξηιακβάλεη ηνπο νηθηζκνχο ησλ Νέσλ Πφξσλ, ησλ Πφξσλ 

θαη ηνπ Αγίνπ Γεκεηξίνπ. 

5) Γ.Κ. θνηίλεο, πνπ πεξηιακβάλεη ηνπο νηθηζκνχο ηεο θνηίλεο, ηεο Άλσ 

θνηίλεο θαη ηεο Παξαιίαο θνηίλεο. 

 

Δηθόλα Α.1.1.1: Ζ ζέζε ηεο Γ.Δ. Πιαηακψλα ζηνλ Γήκν Γίνπ-Οιχκπνπ 

 
Πεγή: google earth, Ν.3852/2010, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 
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πλνξεχεη βφξεηα κε ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, δπηηθά θαη λφηηα κε ηελ Π.Δ. Λάξηζαο, ελψ 
αλαηνιηθά βξέρεηαη απφ ηνλ Θεξκατθφ Κφιπν.  

Σν θπζηθφ πεξηβάιινλ ηεο Γ.Δ. πινχζην ζε ρισξίδα, παλίδα θαη πδάηηλνπο πφξνπο, 
θαζνξίδεηαη απφ ην δαζσκέλν νξεηλφ ζχκπιεγκα ηνπ Οιχκπνπ – Κάησ Οιχκπνπ, 
ηνλ Θεξκατθφ Κφιπν κε ηηο εθηεηακέλεο ακκψδεηο παξαιίεο θαη ην νηθνζχζηεκα ηνπ 
Γέιηα ηνπ πνηακνχ Πελεηνχ. Οη ζεκαληηθνί αξραηνινγηθνί ρψξνη (αξραίεο πφιεηο 
Λείβεζξα θαη Ζξάθιεην, ην Φξνχξην Πιαηακψλνο, θ.ι.π.) θαη ρψξνη ιανγξαθηθνχ θαη 
πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο ζπκπιεξψλνπλ ην αμηφινγν θπζηθφ πεξηβάιινλ ηεο 
πεξηνρήο θαη ηελ αλαδεηθλχνπλ ζε ηνπξηζηηθφ θαη παξαζεξηζηηθφ πφιν.  

Ζ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα παξνπζηάδεη νξεηλή κνξθνινγία κε 
θιίζεηο 20-35%, κε εμαίξεζε ηελ παξαιηαθή δψλε κέζνπ πιάηνπο 300,0 κ. πνπ 
εκθαλίδεη επηφηεξεο θιίζεηο 2-10%. Υαξαθηεξίδεηαη απφ ηξεηο θπξίαξρεο ρξήζεηο, ηελ 
νηθηζηηθή, ηελ αγξνηηθή θαη ηε δαζηθή. Ζ νηθηζηηθή ρξήζε παξνπζηάδεηαη κε 
απμαλφκελε ππθλφηεηα πξνζεγγίδνληαο ην παξαζαιάζζην κέησπν θαη ζε πνιιέο 
πεξηπηψζεηο ρσξίο ηνλ ζεβαζκφ ζεζκνζεηεκέλσλ ξπζκίζεσλ. ην παξαιηαθφ 
κέησπν θαηαγξάθεηαη, εθηφο ηεο ρξήζεο Β’ θαηνηθίαο θαη ζεκαληηθφο αξηζκφο 
ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ θαη επνρηαθψλ θαηαζηεκάησλ ηνπξηζκνχ θαη αλαςπρήο. 

Σα ξέκαηα πνπ δηαζρίδνπλ ηελ επξχηεξε πεξηνρή δηακνξθψλνπλ ελδηαθέξνληα 
νηθνζπζηήκαηα πνπ δηαηεξνχλ ζε κεγάιν βαζκφ ηνλ ραξαθηήξα ηνπο θαη εληφο ησλ 
θαηνηθεκέλσλ πεξηνρψλ. Ζ πξνζηαζία θαη ε αλάδεημε ηνπ πεξηβάιινληνο ησλ 
ξεκάησλ απνηειεί θπξίαξρν ζηφρν ηεο παξνχζαο κειέηεο. 

Ο κφληκνο πιεζπζκφο ηεο Γ.Δ.Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, ζχκθσλα κε ηελ απνγξαθή 
ηνπ 2021, είλαη 7.999 θάηνηθνη, πνπ θαηαλέκεηαη ζηηο Γ.Κ. ζχκθσλα κε ηνλ παξαθάησ 

πίλαθα Π.1.1. Δηδηθφηεξα ν πιεζπζκφο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα, πνπ αθνξά θαη 
νιφθιεξε ηε Γεκνηηθή Κνηλφηεηα Πιαηακψλνο, είλαη 1.896 θάηνηθνη θαη απνηειεί ην 
23,70% ηνπ ζπλνιηθνχ πιεζπζκνχ ηεο Γ.Δ. 

Πίλαθας Α.1.1.1  Πιεζπζκηαθά δεδνκέλα  Γ.Δ. Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ. 

Γεκοηηθή Κοηλόηεηα Πιεζσζκός 2011 Πιεζσζκός 2021 
Ποζοζηό (%) επί ηοσ 

ζσλοιηθού πιεζσζκού 2021 

Λεπηοθαρσάς 4225 3.612 45,16% 

Παληειεήκολος 1187 883 11,04% 

Πιαηακώλος 2197 1.896 23,70% 

Πόρωλ 741 751 9,39% 

θοηίλες 1024 857 10,71% 

Γ.Δ. 
 ΑΝΑΣΟΛΗΚΟΤ ΟΛΤΜΠΟΤ 

9374 7.999 100,00% 

 
Πηγή: ΔΛ.ΣΤΑΤ. (Απνγξαθή 2011 θαη  2021) 

 

Όπσο δηαπηζηψλεηαη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ Πίλαθα Α.1.1.1  ν κφληκνο πιεζπζκφο ησλ 
Γ.Κ. ηεο Γ.Δλφηεηαο Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, κε εμαίξεζε ηελ Γ.Κ. Πφξσλ 

παξνπζηάδνπλ θαηά ηελ ηειεπηαία δεθαεηία κείσζε ηεο ηάμεο ηνπ 15%, γεγνλφο πνπ 
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ελ κέξεη δηθαηνινγείηαη, ιφγσ ηεο δηαθνξεηηθήο κεζνδνινγίαο θαηαγξαθήο ηνπ 
πιεζπζκνχ. Παξφια απηά ε κείσζε ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ κε ηελ παξάιιειε 
θαηαγξαθή (ζηα πιαίζηα ηεο παξνχζαο κειέηεο) αχμεζεο ηεο δνκεκέλεο επηθάλεηαο, 
επηβεβαηψλεη ηνλ έληνλε επνρηαθή δηαθχκαλζε ηνπ πιεζπζκνχ, απνηέιεζκα ηνπ 
ηνπξηζηηθνχ ηνπο ραξαθηήξα.  

χκθσλα δε κε ηα δεδνκέλα ηεο ΔΛΣΑΣ (απνγξαθήο πιεζπζκνχ αλά ΟΣ, έηνπο 
2011) δηαπηζηψλεηαη φηη απφ ην ζχλνιν ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ ηεο Γ.Κ Πιαηακψλα 
πνπ ήηαλ 2.197 θαη., 1352 κφληκνη θάηνηθνη (πνζνζηφ 61,5%) είλαη εγθαηεζηεκέλνη 
εληφο ησλ νξίσλ ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ, 341 κφληκνη θάηνηθνη (πνζνζηφ 15,5%) 
είλαη εγθαηεζηεκέλνη ζηελ πεξηνρή κειέηεο (επέθηαζε ηνπ ζρεδίνπ) θαη 504 θάηνηθνη 
(πνζνζηφ 23%) είλαη εγθαηεζηεκέλνη ζηελ ππφινηπε εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρή ηεο 
Γεκνηηθήο Κνηλφηεηαο.   

Οη ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζπγθεληξψλνληαη θπξίσο ζηηο Γεκνηηθέο Κνηλφηεηεο 

Παληειεήκνλνο, Πιαηακψλνο θαη Πφξσλ θαη απνηεινχλ ζεκαληηθφ νηθνλνκηθφ πφξν 
γηα ηνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο. Ζ απαζρφιεζε ζηνλ ηνπξηζκφ αζθείηαη είηε 
απνθιεηζηηθά είηε σο επνρηαθή δξαζηεξηφηεηα γηα ηελ ζπκπιήξσζε ηνπ 
νηθνγελεηαθνχ εηζνδήκαηνο. Ζ πεξηνρή δέρεηαη πηέζεηο γηα αλάπηπμε νηθηζηηθψλ θαη 
ηνπξηζηηθψλ ρξήζεσλ, φρη κφλν ιφγσ ηνπ ζειθηηθνχ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, θαη ηεο 
θαηαιιειφηεηαο ησλ αθηψλ, αιιά θαη ηεο κηθξήο ρξνλναπφζηαζεο απφ ηα αζηηθά 
θέληξα ηεο Καηεξίλεο θαη Λάξηζαο θαη ησλ επηθξαηνχλησλ ηηκψλ αμίαο γεο. 

Α.1.2  Θεζκοζεηεκέλες Ρσζκίζεης  Δσρύηερες περηοτής 

Α.1.2.1 Εώλες Οηθηζηηθού Διέγτοσ 

Γηα ηελ πεξηνρή ηεο Γ.Δ. Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ έρνπλ θαζνξηζζεί κε Π.Γ., Εψλεο 
Οηθηζηηθνχ Διέγρνπ: 

α) γηα ηελ πεξηνρή Λεπηνθαξπάο (ΦΔΚ 447Γ’/90) θαη 

β) γηα ηελ παξαιηαθή πεξηνρή ησλ νηθηζκψλ θνηίλαο- Παληειεήκνλνο- Πιαηακψλα 
θαη Πφξσλ (ΦΔΚ 240Γ’/91), 

κε ζηφρν ηνλ έιεγρν ησλ ρξήζεσλ θαη ηελ πξνζηαζία  ηνπ πεξηβάιινληνο. 

Δηδηθφηεξα γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Πιαηακψλα ε νπνία εκπίπηεη ζηελ ΕΟΔ. θνηίλαο- 

Παληειεήκνλνο- Πιαηακψλα θαη Πφξσλ (Π.Γ.31-3-91) πνπ θαιχπηεη έθηαζε 
13.000ζηξ. πεξίπνπ πξνβιέπνληαη: 

Εψλε 1 : Πεξηνρή απφιπηεο πξνζηαζίαο. Αθνξά ζηε δαζηθή έθηαζε πνπ πεξηβάιιεη 
ην Κάζηξν ηνπ Πιαηακψλα. 

Εψλε 2 : Εψλε Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο Α΄ - Β΄ θαηνηθίαο θαη ηνπξηζηηθψλ 
δξαζηεξηνηήησλ. Αθνξά ζηελ παξαζαιάζζηα πεξηνρή πνπ πεξηβάιιεη ηνπο 

νηθηζκνχο, ε νπνία πξνζηαηεχεηαη απφ ηηο αζχκβαηεο κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο 
πεξηνρήο, ρξήζεηο Βηνκεραληθψλ, βηνηερληθψλ, θηελνηξνθηθψλ θαη ινηπψλ νρινπζψλ 
εγθαηαζηάζεσλ. Απνηειεί ηελ πιένλ εθηεηακέλε Εψλε πνπ θαηαιακβάλεη έθηαζε 
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7.000 ζηξ. πεξίπνπ. Ο θαζνξηζκφο ησλ εθηεηακέλσλ απηψλ Εσλψλ νηθηζηηθήο 
αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηεο κειέηεο ΕΟΔ, ήηαλ λα 
νξγαλσζνχλ, κέζσ πνιενδφκεζεο, νη πεξηνρέο απζαίξεηεο δφκεζεο, λα 
απνθεπρζνχλ νη αζχκβαηεο ρξήζεηο θαη λα δνζνχλ θίλεηξα ζε ηκήκαηα ηεο πεξηνρήο 
πνπ δελ είραλ θνξεζζεί, ψζηε λα απνξξνθήζνπλ ηηο νηθηζηηθέο πηέζεηο πνπ δέρνληαη 
νη θνξεζκέλεο πεξηνρέο. 

Γηα ηκήκαηα ηεο Εψλεο 2 έρνπλ εθπνλεζεί Πνιενδνκηθέο κειέηεο Β΄ θαηνηθίαο πνπ 
έρνπλ αλαηεζεί απφ ην Τ.ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ., απφ ην 1995, νη νπνίεο γηα δηαθφξνπο ιφγνπο 
ε θάζε κία δελ έρνπλ εγθξηζεί. Έσο ηελ πνιενδφκεζε θαζνξίδνληαη φξηα θαηάηκεζεο 
θαη αξηηφηεηαο 4,0 ζηξ. γηα ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη 8,0 ζηξ. γηα ηα camping. 

Εψλε 3 θαη 3α : Πεξηνρέο γεσξγηθψλ εθηάζεσλ ησλ Γεκνηηθψλ Κνηλνηήησλ θνηίλαο, 
Παληειεήκνλα θαη Πφξσλ. θνπφο ηεο νξηνζέηεζήο ηνπο είλαη ε πξνζηαζία ηεο 
γεσξγηθήο γεο θαη έκκεζα ησλ πξνο πνιενδφκεζε πεξηνρψλ, κε ηηο νπνίεο 
ζπλνξεχνπλ, απφ αζχκβαηεο ρξήζεηο. 

Εψλε 4 : Πεξηνρή Απφιπηεο Πξνζηαζίαο ηνπ Τγξνβηφηνπνπ ηνπ Γέιηα ηνπ Πελεηνχ 
πνηακνχ. 

Γπζηπρψο θαηά γεληθή νκνινγία, ν θαζνξηζκφο ησλ δσλψλ απηψλ θαη ε ζέζπηζε 
φξσλ γηα ηελ πξνζηαζία ηνπο, δελ απέηξεςε ηηο πηέζεηο πνπ δέρεηαη ε πεξηνρή γηα 
νηθηζηηθή αλάπηπμε, ε νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε θπξίσο κε θαηαζηξαηήγεζε ησλ 
ηζρπφλησλ φξσλ δφκεζεο. 

Α.2  ΑΝΑΛΤΖ ΤΦΗΣΑΜΔΝΖ ΚΑΣΑΣΑΖ  - ΠΔΡΗΟΥΖ ΜΔΛΔΣΖ 

Α.2.1  Θέζε - Έθηαζε 

Ζ πεξηνρή κειέηεο, φπσο απηή θαζνξίδεηαη απφ ην εγθεθξηκέλν Γ.Π.. εθηείλεηαη 
πεξηκεηξηθά ηνπ παιαηνχ νηθηζκνχ Πιαηακψλα βφξεηα, λφηηα θαη λνηηνδπηηθά απηνχ. 
Οξηνζεηείηαη αλαηνιηθά, απφ ην φξην ηνπ εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ ηνπ νηθηζκνχ, δπηηθά 
ελ κέξεη κε ηε λέα δψλε απαιινηξίσζεο ηνπ ΟΔ ε νπνία δελ πεξηιακβάλεηαη ζηελ 
πεξηνρή κειέηεο θαη ελ κέξεη κε ην ξέκα Καιάκη, εθηεηλφκελε βφξεηα απηνχ, ζε 
ινθψδε ππθλνδνκεκέλε έθηαζε, κε έληνλν αλάγιπθν. Νφηηα ε πεξηνρή επέθηαζεο 
θαηαιακβάλεη ππθλνδνκεκέλε πεδηλή έθηαζε, έσο ηελ παιαηά ράξαμε ηεο αξηεξίαο 
ζχλδεζεο ηεο πεξηνρήο κε ηνλ Κφκβν ηεο Δζληθήο νδνχ. 
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Δηθόλα Α.2.1.1 : Ζ ζέζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή 

 

Πεγή: google earth, ΓΠΣ Κνηλόηεηαο Πιαηακώλα Ν.Πηεξίαο (ΦΔΚ 1158Γ/20-9-1996 

 

Ζ επαθή ηεο κειεηνχκελεο έθηαζεο κε ηελ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρή ζηα φξηα ηεο 
νπνίαο παξνπζηάδνληαη ζεκαληηθά πξνβιήκαηα εθαξκνγήο ηνπ εγθεθξηκέλνπ 
ξπκνηνκηθνχ, θαη ε χπαξμε νηθνδνκηθνχ ηεηξάγσλνπ κε ραξαθηεξηζκφ «Δθηφο 
ζρεδίνπ» θαζηζηά ππνρξεσηηθή ηελ επέθηαζε ηεο εθπνλνχκελεο κειέηεο θαη έμσ απφ 
ηα θαη’ αξρήλ θαζνξηζζέληα φξηα, ζηηο ζέζεηο απηέο. Οη πηζαλέο ηξνπνπνηήζεηο, ηεο 
ηζρχνπζαο ξπκνηνκίαο, (πνπ έρεη εγθξηζεί κε ην απφ 9/12/65 Β.Γ/γκα (ΦΔΚ 22Γ/66), 
θαη έρεη ηξνπνπνηεζεί ηνπηθά κε ζσξεία απνθάζεσλ), πνπ ζα πξνθχςνπλ απφ ηελ 
παξνχζα κειέηε, κπνξνχλ λα ελζσκαησζνχλ σο ηξνπνπνηήζεηο ζηηο ζπξξαθέο ησλ 
δχν Γηαηαγκάησλ Ρπκνηνκίαο (παιηφ θαη πξνηεηλφκελν), σο είζηζηαη, ή λα 
απνηειέζνπλ κεκνλσκέλεο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ ηζρχνληνο ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ. 

ηελ παξνχζα ρξνληθή πεξίνδν εθπνλείηαη Μειέηε Αλαζεψξεζεο  ηνπ εγθεθξηκέλνπ 
ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ κε ηίηιν "Αλαζεψξεζε ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ 
ηνπ έηνπο 1965 ηνπ Πιαηακψλα", ε νπνία ιακβάλεηαη ππφςε, ζηα πιαίζηα 
ζπλεξγαζίαο ησλ κειεηεηψλ. Ο πιήξεο ελαξκνληζκφο ησλ κειεηψλ ζα 
πξαγκαηνπνηεζεί κεηά ηηο δηαδηθαζίεο δηαβνχιεπζεο, ζηα πιαίζηα έγθξηζεο ησλ 
κειεηψλ. 

Αληίζεηα ζην λφηην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο δεδνκέλεο ηεο θαηάξγεζεο ηεο 
πξνβιεπφκελεο ράξαμεο ηεο αξηεξίαο ζχλδεζεο ηνπ νηθηζκνχ κε ηελ Δζληθή νδφ 
πξνηείλεηαη ε νξζνινγηθνπνίεζε ηνπ νξίνπ, ψζηε λα απνθεπρζνχλ άζθνπεο 
ξπκνηνκήζεηο θηηζκάησλ. 
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Με βάζε ηα παξαπάλσ ε πεξηνρή κειέηεο θαηαιακβάλεη έθηαζε 1.178 ζηξ. 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δσλψλ ησλ ξεκάησλ, ησλ γεσινγηθά αθαηάιιεισλ 

πεξηνρψλ, ηεο δψλεο απαιινηξίσζεο ΓΑΗΑΟΔ, ησλ θεξπγκέλσλ αξραηνινγηθψλ 

ρψξσλ θαη ησλ εθηάζεσλ πνπ εκπίπηνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηεο Γαζηθήο λνκνζεζίαο. 

Α.2.2  Τθηζηάκελε θαηάζηαζε περηοτής κειέηες 

ην θεθάιαην απηφ γίλεηαη πεξηγξαθή ηεο πθηζηακέλεο θαηάζηαζεο ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο, ησλ ρξήζεσλ γεο, ηεο πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, ησλ 
θνηλφρξεζησλ θαη θνηλσθειψλ ρψξσλ, ηεο ηεξάξρεζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ησλ 
έξγσλ ππνδνκήο θαη ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

Α.2.2.1 Ποιεοδοκηθή Οργάλωζε 

Ζ πεξηνρή επέθηαζεο απνηειεί δψλε κε άκεζε εμάξηεζε απφ ηελ πεξηνρή ηνπ 
εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα θαη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο είλαη 
δχζθνινο ν εληνπηζκφο ηεο δηαρσξηζηηθήο γξακκήο ηεο εληφο θαη εθηφο ζρεδίνπ 
πεξηνρήο. Παξάγνληεο πνπ ιεηηνπξγνχλ εληζρπηηθά γηα ηελ σο άλσ ζηελή ζρέζε, 

είλαη ε ζπλέρεηα θαη ε θαηάζηαζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ν βαζκφο θαηάηκεζεο ησλ 
ηδηνθηεζηψλ, ην κέγεζνο θαη ε θαηάζηαζε ησλ θηηξίσλ θαη ε αλάκεημε ησλ ρξήζεσλ Α΄ 
θαη Β΄ θαηνηθίαο, ε νπνία παξνπζηάδεηαη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο, κε παξφκνηεο 
ππθλφηεηεο ζηελ εληφο θαη εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρή, αιιά θαη ε παξαβίαζε ησλ 
ηζρπφλησλ φξσλ δφκεζεο ηφζν ζηελ εθηφο φζν θαη ζηελ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρή. Ζ 
κε πινπνίεζε δε, ηεο πξνβιεπφκελεο πεξηκεηξηθήο νδνχ ηνπ εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ 
εληζρχεη ηελ σο άλσ θαηάζηαζε.  

Ζ πεξηνρή δηαζρίδεηαη απφ 5 ζπιιεθηήξηνπο νδνχο (3 πξσηεχνπζεο θαη 2 
δεπηεξεχνπζεο) θαζέηνπο πξνο ηελ παξαιία πνπ ζπλδένπλ ζήκεξα ηελ επξχηεξε 
πεξηνρή αιιά θαη ηνλ νηθηζκφ ηνπ Πιαηακψλα κε ηελ παιαηά Δζληθή νδφ. Δπίζεο 
δηαζρίδεηαη θαη απφ 3 ξέκαηα κε ηελ ίδηα θαηεχζπλζε: 

1. ην Ρέκα Γξεκπίλα, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 14/10-1-2005 

απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 59/Γ/26-1-2005) 

2. ην Ρέκα Καιάκη, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 4670/5-6-2006 

απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 606/Γ/17-7-

2006)  

3. ην Ρέκα Σξηαληαθπιιηάο, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 5997/20-6-

2006 απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 617/Γ/18-7-

2006) 

ηα νπνία είλαη αλνηθηνί αγσγνί θαη πεξηβάιινληαη απφ πινχζηα βιάζηεζε, κε 
εμαίξεζε ηκήκαηνο ηνπ ξέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο πνπ ζην θαηάληη κέξνο ηνπ, έρεη 
δηεπζεηεζεί κε θιεηζηφ αγσγφ. ε πνιιέο πεξηπηψζεηο ε θνίηε ησλ ξεκάησλ, φπσο 
νξηνζεηήζεθαλ, ρξεζηκνπνηνχληαη σο δξφκνη θπθινθνξίαο. 
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εκαληηθφο παξάγνληαο ηεο νξγάλσζεο ηνπ ρψξνπ ηφζν ηεο εληφο φζν θαη ηεο εθηφο 
ζρεδίνπ πεξηνρήο, είλαη ε δηάζπαζε ηνπ απφ ηελ παιαηά ράξαμε ηνπ Δζληθνχ 
ζηδεξνδξνκηθνχ δηθηχνπ. Ζ παχζε ιεηηνπξγίαο ηεο γξακκήο θαη ε θαηάξγεζή ηεο, 

δεκηνπξγεί λέεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ νξγάλσζε ηνπ νηθηζκνχ θαη ηελ ρξήζε ηνπ 
ρψξνπ ηφζν γηα ηελ θάιπςε ηεο δηακπεξνχο θπθινθνξίαο (παξάιιεια θαη ζε 
απφζηαζε απφ ην παξαιηαθφ κέησπν) φζν θαη γηα ηελ θάιπςε ησλ πηεζηηθψλ 
αλαγθψλ ζε ζηάζκεπζε. Ήδε ν ρψξνο ιεηηνπξγεί άηππα κε ην παξαπάλσ 
ραξαθηήξα, ελψ ζηα πιαίζηα ζπλεξγαζίαο ηνπ Γήκνπ κε ηελ ΓΑΗΑΟΔ, έρνπλ ήδε 
ππνβιεζεί απφ ηνλ Γήκν πξνηάζεηο αλάπιαζεο ηεο έθηαζεο.  

Ζ πεξηνρή κειέηεο φπσο απηή δηαρσξίδεηαη ζε ππνελφηεηεο απφ ηα πξναλαθεξζέληα 
δίθηπα (νδηθφ, ζηδεξνδξνκηθφ, ξέκαηα) παξνπζηάδεη δηάζπαξηε δφκεζε ρξήζεο Α΄ ή 
Β΄ θαηνηθίαο κε ηνπηθέο ζπγθεληξψζεηο κεγαιχηεξεο ππθλφηεηαο δφκεζεο θαη ηπραία 
νξγάλσζε, ζηελ νπνία θπξηαξρεί ην πνιχ ππθλφ ηνπηθφ δίθηπν δξφκσλ πνπ 
δεκηνπξγήζεθε γηα ηελ πξφζβαζε ζηηο θαηαηκεκέλεο ηδηνθηεζίεο. Σν δίθηπν απηφ πνπ 
απνηειείηαη απφ 91 νδνχο, ζπλδέεηαη αληεξάξρεηα κε ηηο πθηζηάκελεο αξηεξίεο θαη 
ζπιιεθηήξηεο νδνχο. Γελ εληνπίδεηαη ηνπηθφ θέληξν θαζφζνλ ζχλνιν ησλ 
εμππεξεηήζεσλ ζπγθεληξψλεηαη ζηελ φκνξε πεξηνρή ηνπ εληφο ζρεδίνπ ηκήκαηνο 
ηνπ νηθηζκνχ. 

εκαληηθφο επίζεο άμνλαο γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο είλαη θαη ε δψλε απαιινηξίσζεο 
ηεο Νέαο ηδεξνδξνκηθήο γξακκήο, ε νπνία κεηά ηελ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ ηεο 
ππφγεηαο δηέιεπζεο ηεο γξακκήο, ιακβάλεη ζε ηκήκαηα ηεο, θνηλφρξεζην ραξαθηήξα.  

ε θεληξνβαξηθή ζέζε ηεο πεξηνρήο Δπέθηαζεο θαηαγξάθεηαη ζεκαληηθήο έθηαζεο 

αδηακφξθσηνο θνηλφρξεζηνο ρψξνο, Γεκνηηθήο ηδηνθηεζίαο, ν νπνίνο πεξηιακβάλεη 
πεξηνρή φκνξε ηνπ ρψξνπ αλάπηπμεο θνηλσθειψλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο εληφο 
ζρεδίνπ πεξηνρήο, (Γεκνηηθφ, Γπκλάζην, Γήπεδν, Καηαζθελψζεηο) θαη ηελ 
παξαξεκάηηα δψλε ηνπ Ρέκαηνο Γξεκπίλα. 

Α.2.2.2  Υρήζεης γες 

Σξεηο θπξηαξρνχζεο ρξήζεηο ραξαθηεξίδνπλ ηελ πεξηνρή επέθηαζεο : Ζ Β΄ θαηνηθία, ε 
Α΄ θαηνηθία θαη νη ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο. Ζ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο ζην 
ζχλνιν ησλ ηδηνθηεζηψλ  ηεο πεξηνρήο κειέηεο είλαη: 

 Α΄ θαηνηθία : 6,06 % 

 Β΄ θαηνηθία : 27,09 % 

 Σνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο : 11,94 % 

 Γεληθή θαηνηθία : 7,33 % 

 Αδφκεηα Οηθφπεδα : 36,26 % 

 Λνηπέο ρξήζεηο : 11,32 % 

Δηδηθφηεξα: 
Α΄ θαηνηθία 

Καηαγξάθεηαη θπξίσο ζην βφξεην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο, κε κεγαιχηεξε 
πχθλσζε ζηα φξηα κε ην εληφο ζρεδίνπ ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ. Τπνινγίδεηαη φηη ε 
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θαηαγξαθείζα δφκεζε ζηεγάδεη 550 κφληκνπο θαηνίθνπο πεξίπνπ. Ζ δφκεζε 
αλαπηχζζεηαη ζε κνλψξνθεο ή δηψξνθεο κνλνθαηνηθίεο. 

Β΄ θαηνηθία 

Αλαπηχζζεηαη δηάζπαξηε ζε φιε ηελ έθηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο. ρεδφλ 
απνθιεηζηηθή ρξήζε Β’ θαηνηθίαο θαηαγξάθεηαη ζην λφηην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο 
θαη εηδηθφηεξα δπηηθά ηεο παιηάο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο. Αλαπηχζζεηαη θπξίσο ζε 
κνλψξνθεο ή δηψξνθεο θαηνηθίεο αιιά θαηαγξάθεθε θαη ζεκαληηθφο αξηζκφο 
ηξηψξνθσλ θαηαζθεπψλ. Γεδνκέλνπ φηη ηα θαηαιχκαηα εμππεξεηνχλ ηνπο 
παξαζεξηζηέο θπξίσο ηνπο ζεξηλνχο κήλεο θαη δελ απαηηνχληαη πςειέο 
πξνδηαγξαθέο, θαηαγξάθεθε θαη κεγάινο αξηζκφο πξνρείξσλ θαηαζθεπψλ 
(Σξνρφζπηηα, ζηέγαζηξα θ.ι.π.). 

Με βάζε ηελ θαηαγξαθείζα δφκεζε, νη θάηνηθνη ησλ παξαζεξηζηηθψλ θαηνηθηψλ 

ππνινγίδνληαη ζε 2.260 άηνκα πεξίπνπ. 

Δγθαηαζηάζεηο Σνπξηζκνχ – Αλαςπρήο. 

εκαληηθφο αξηζκφο ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πθίζηαηαη εληφο ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο θαη αλαπηχζζεηαη θπξίσο ζην λφηην θαη λνηηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο, 

θαηαιακβάλνληαο ην παξαζαιάζζην κέησπν. Οη θαηαγξαθείζεο ηνπξηζηηθέο 
εγθαηαζηάζεηο αθνξνχλ μελνδνρεία, ελνηθηαδφκελα δσκάηηα, θαη ρψξνπο θάκπηλγθ. Ζ 
ζπλνιηθή δνκεκέλε επηθάλεηα αλάινγσλ ρξήζεσλ εληφο ηεο πεξηνρήο κειέηεο, 
ππνινγίζζεθε ζε 25.310 ηκ. κε εθηίκεζε γηα δπλαηφηεηα θηινμελίαο 2.000 ηνπξηζηψλ 

πεξίπνπ, ρσξίο λα ππνινγίδνληαη νη ρξήζηεο ησλ Camping.  

Γηα ηελ απνηχπσζε ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηελ πεξηνρή ηνπ νηθηζκνχ 
Πιαηακψλα, ιφγσ αδπλακίαο εμαζθάιηζεο επίζεκσλ δεδνκέλσλ απφ ην αξκφδην 
Ξελνδνρεηαθφ Δπηκειεηήξην (Ξ.Δ.Δ.), αληιήζεθαλ ζηνηρεία απφ ηνλ ςεθηαθφ ράξηε 
ηνπ Ξ.Δ.Δ., θαη ινηπέο πιαηθφξκεο ηνπξηζηηθνχ πεξηερνκέλνπ, νπφηε ε εθηίκεζε 
ελδέρεηαη λα κελ πεξηιακβάλεη ην ζχλνιν ησλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ αλαπηχζζνληαη. 
Με βάζε ηελ σο άλσ θαηαγξαθή ζηνλ νηθηζκφ ηνπ Πιαηακψλα (εληφο θαη εθηφο 
ζρεδίνπ πεξηνρή) ιεηηνπξγνχλ 35 ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, φισλ ησλ ηχπσλ, κε 
δπλακηθφηεηα 1.430 δσκάηηα θαη 2.748 θιίλεο 

Γηα ηελ κεγαιχηεξε πξνζέγγηζε φκσο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πιεζπζκνχ ζα πξέπεη λα 

ζπλππνινγηζζνχλ θαη νη νηθνγελεηαθνχ ηχπνπ άηππεο επηρεηξήζεηο ελνηθηαδνκέλσλ 

δσκαηίσλ θαη δηακεξηζκάησλ, νη νπνίεο θαηά κέζν φξν ζηελ Διιάδα πξνζαπμάλνπλ 

ηνλ ηνπξηζηηθφ πιεζπζκφ θαηά  10-20%. 

Οη ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο δηαζέηνπλ ηνπο απαξαίηεηνπο 

ειεχζεξνπο ρψξνπο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ πειαηψλ ηνπο, πιελ ησλ 

ελνηθηαδνκέλσλ δσκαηίσλ πνπ παξέρνπλ ππνηππψδεηο εμππεξεηήζεηο.  

Γεληθή θαηνηθία 

Ζ Γεληθή θαηνηθία πνπ απαληάηαη ζηελ πεξηνρή αθνξά ζε κηθηή ρξήζε θαηαζηεκάησλ 
ζην ηζφγεην θαη θαηνηθίαο ζηνπο νξφθνπο. Σα θαηαζηήκαηα ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο 
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είλαη θαζεκεξηλνχ ιηαληθνχ εκπνξίνπ θαη θαηαζηήκαηα επνρηαθνχ ραξαθηήξα. Ζ 
δηάζπαξηε ρσξνζέηεζή ηνπο, δελ νξίδεη πεξηνρή νχηε ππνηππψδνπο ηνπηθνχ 
θέληξνπ. 

Λνηπέο Ορινχζεο ρξήζεηο 

ηελ πεξηνρή απαληψληαη ζε πεξηνξηζκέλν αξηζκφ θαη δηάζπαξηα, θπξίσο γχξσ απφ 
ηα φξηα ηνπ παιηνχ νηθηζκνχ, δηάθνξεο κε ζπκβαηέο κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο 
ρξήζεηο, φπσο καληξηά, γεσξγηθέο απνζήθεο, κάληξεο νηθνδνκηθψλ πιηθψλ θ.ι.π. 

Κνηλσθειείο ρξήζεηο 

Οη κνλαδηθέο θνηλσθειείο ρξήζεηο πνπ θαηαγξάθεθαλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο είλαη ην 
γήπεδν ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο κειέηεο, Δθθιεζία ζην λφηην ηκήκα θαη πνιηηηζηηθφο 
ζχιινγνο εθθιεζηαζηηθήο νξγάλσζεο ζην βφξεην ηκήκα ηεο πεξηνρήο. 

Α.2.2.3 Καηάζηαζε δοκεκέλοσ περηβάιιοληος 

Γεδνκέλνπ φηη πεξηνρή έρεη αλαπηπρζεί νηθηζηηθά ζην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηεο κε 
απζαίξεηε δφκεζε, ην δνκεκέλν πεξηβάιινλ ραξαθηεξίδεηαη κέηξην, θπξίσο ιφγσ ηεο 
θαθήο ζπληήξεζεο, ησλ πξφρεηξσλ θαηαζθεπψλ, ησλ επηειψλ πιηθψλ θαηαζθεπήο, 
ησλ πξνζζεθψλ, θ.ι.π., ρσξίο λα εληνπίδνληαη ηδηαίηεξα ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο. 
χκθσλα κε ηελ θαηαγξαθή ηεο νκάδαο κειέηεο ε πνηφηεηα ησλ θηηζκάησλ 
θαηαλέκεηαη πνζνηηθά σο εμήο: 

Πίλαθας Α.2.2.3.1  Καηάζηαζε θηηξίσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 
Καηάζηαζε Κηηρίωλ Ποζοζηό (%) επί ηοσ ζσλόιοσ 

Καιή 51,74% 

Μέηξηα 41,53% 

Καθή 3,94% 

Δξείπηα 0,46% 

Τπφ Καηαζθεπή 2,33% 

ΤΝΟΛΟ 100,00% 

Πεγή: Δπηηόπνπ απηνςία, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 

 

Σα ρξεζηκνπνηνχκελα πιηθά θαηαζθεπήο είλαη κε θζίλνπζα ζπρλφηεηα, νπιηζκέλν 
ζθπξφδεκα κε πιάθα ή ζηέγε, νπηνπιηλζνδνκέο κε ζηέγε, ιπφκελα κε πιάθεο 
ακηαληνιακαξίλαο, πξφρεηξεο θαηαζθεπέο, ηξνρφζπηηα. Ζ πιεηνλφηεηα ησλ 
θαηαζθεπψλ δελ εθάπηεηαη ζηα φξηα ησλ νηθνπέδσλ, νη απνζηάζεηο φκσο απφ απηά 
ππνιείπνληαη ησλ ζεζκνζεηεκέλσλ γηα ηελ εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε. 

Α.2.2.4 Πσθλόηεηα δόκεζες 

Ο πινπνηεκέλνο πληειεζηήο Γφκεζεο αλά ηδηνθηεζία, θπκαίλεηαη απφ 0 -2,1. Ζ 
ππθλφηεηα ηεο δφκεζεο παξνπζηάδεη ζπγθεληξψζεηο πνπ ηαπηίδνληαη κε ηηο πεξηνρέο 
κεγάιεο θαηάηκεζεο ηεο γεο, απνηέιεζκα ηεο ηαπηφρξνλεο απζαίξεηεο θαηάηκεζεο 
θαη δφκεζεο. 
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Δηθόλα Α.2.2.4.1  Τινπνηεκέλνο .Γ. / Ηδηνθηεζία 

 
Πεγή: Γεδνκέλα Κηεκαηνγξάθεζεο, Δπηηόπνπ απηνςία, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 

 
Πίλαθας Α.2.2.4.1  Τινπνηεκέλνο .Γ. / Ηδηνθηεζία 

ΤΛΟΠΟΗΖΜΔΝΟ ΤΝΣΔΛΔΣΖ ΓΟΜΖΖ 

ΔΜΒΑΓΟΝ                             
(η.κ.) 

ΑΡΗΘΜΟ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΩΝ                             

ΠΟΟΣΟ ΣΟ 
ΤΝΟΛΟ ΣΩΝ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΩΝ                           

(%) 

0 - 0,1 548 53,10% 

0,1- 0,25 183 17,73% 

0,25 - 0,5 160 15,50% 

0,50 - 1,00 108 10,47% 

1,00 - 1,5 28 2,72% 

1,5 - 2,1 5 0,48% 
Πεγή: Γεδνκέλα Κηεκαηνγξάθεζεο, Δπηηόπνπ απηνςία, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 

 

Γηα ηνλ θαηαγξαθή ηνπ πινπνηεκέλνπ πληειεζηή Γφκεζεο θαη ηελ εμ απηνχ 

απνξξένπζα ππθλφηεηα δφκεζεο, ππνινγίζζεθε ην εκβαδφλ ηεο δφκεζεο κε βάζε 

ηελ απνηππσζείζα επηθάλεηα ησλ θηηξίσλ θαη ηνλ αληίζηνηρν αξηζκφ ησλ 

πξαγκαηνπνηεκέλσλ νξφθσλ δηα ηνπ εκβαδνχ ησλ δηακνξθσκέλσλ ηδηνθηεζηψλ  

Α.2.2.5 Καηάζηαζε θοηλοτρήζηωλ τώρωλ 

Ζ θαηάζηαζε ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ είλαη κέηξηα επίζεο. Γελ ππάξρνπλ 

δηακνξθσκέλνη θνηλφρξεζηνη ρψξνη κε εμαίξεζε κηθξή πιαηεία ζην λφηην ηκήκα ηεο 
πεξηνρήο έθηαζεο 331ηκ.  
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Δηθόλα Α.2.2.5.1 Γίθηπν θνηλφρξεζησλ ρψξσλ 

 
Πεγή : Μειέηε Κηεκαηνγξάθεζεο 

 

Σν θχξην νδηθφ δίθηπν απνηειείηαη απφ αζθαιηνζηξσκέλνπο δξφκνπο ηθαλνπνηεηηθνχ 
πιάηνπο, δεδνκέλνπ φηη απνηειεί ην δίθηπν ζχλδεζεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ 
νηθηζκνχ κε ην Δζληθφ δίθηπν δξφκσλ, Σν ινηπφ ηνπηθφ δίθηπν ην νπνίν επίζεο ζην 
κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηνπ είλαη αζθαιηνζηξσκέλν, είλαη κηθξνχ πιάηνπο (απφ 3,0κ. 
έσο 5,0κ.) ρσξίο λα εμαζθαιίδεηαη ν δηαρσξηζκφο ηεο θίλεζεο ησλ πεδψλ θαη ησλ 

απηνθηλήησλ θαη δελ έρεη θακία ππνδνκή. εκεηψλεηαη φηη ε ππθλή δηαζηαχξσζε ηνπ 
ηνπηθνχ δηθηχνπ κε ην δίθηπν ησλ ζπιιεθηεξίσλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηα θαθά ηερληθά 
ραξαθηεξηζηηθά ησλ νδψλ εγθπκνλεί θηλδχλνπο ηξνραίσλ αηπρεκάησλ. 

Πνζνηηθά ζηνηρεία γηα ηελ θαηάζηαζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ παξαηίζεληαη ζηνπο 
παξαθάησ πίλαθεο: 

Πίλαθας Α.2.2.5.1 Καηάζηαζε νδηθνχ δηθηχνπ                Πίλαθας Α.2.2.5.2  Τιηθά θαηαζθεπήο  

ΚΑΣΑΣΑΖ τηι/ηρα 

 

ΤΛΗΚΟ ΚΑΣΑΚΔΤΖ τηι/ηρα 

 ΚΑΛΖ 11,975 

 

ΑΦΑΛΣΟΣΡΧΜΔΝΟ 20,699 

ΜΔΣΡΗΑ 7,612 

 

ΣΗΜΔΝΣΟΣΡΧΜΔΝΟ 1,189 

ΚΑΚΖ 4,449 

 

ΥΧΜΑΣΟΓΡΟΜΟ 2,148 

ΤΝΟΛΟ 24,036 

 

ΤΝΟΛΟ 24,036 

Πεγή: Δπηηφπνπ απηνςία, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 
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Α.2.3  Θεζκηθό Πιαίζηο Γόκεζες 

Α.2.3.1 Θεζκοζεηεκέλες ρσζκίζεης 

Α.2.3.1.1 Γεληθφ πνιενδνκηθφ ρέδην 

Ζ πεξηνρή κειέηεο εκπίπηεη εληφο ησλ νξίσλ ηνπ Γεληθνχ Πνιενδνκηθνχ ρεδίνπ ηνπ 
νηθηζκνχ Πιαηακψλα, φπσο απηφ εγθξίζεθε κε ηελ ππ’ αξηζ. 89892/5280 απφθαζε 
Τπνπξγνχ ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ. (ΦΔΚ 1158/Γ’/1996). 

Με ην εγθεθξηκέλν ΓΠ πξνβιέπεηαη νηθηζκφο κε ζπλνιηθή έθηαζε 144,67Ha κε 
επέθηαζε ηνπ ζρεδίνπ πφιεο ζε εθηάζεηο αξαηνδνκεκέλεο θαη αδφκεηεο θαη ε 
δεκηνπξγία κηαο πνιενδνκηθήο ελφηεηαο κε κέζν ζπληειεζηή δφκεζεο 0,8 θαη κέζε 
ππθλφηεηα νίθεζεο 105 θαηνίθνπο αλά εθηάξην. Καζνξίδεηαη ε γεληθή πνιενδνκηθή 
νξγάλσζε ηνπ νηθηζκνχ (ρξήζεηο γεο, ρψξνη θνηλσληθήο ππνδνκήο, βαζηθφ νδηθφ 
δίθηπν), ε ρσξεηηθφηεηα ηνπ νηθηζκνχ ζε 5.316 θαηνίθνπο (κνλίκνπο θαη επνρηαθνχο), 
θαη ε ππαγσγή ηκήκαηνο ηεο εληφο ζρεδίνπ πεξηνρήο ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 13 
ηνπ Ν. 1337/1983.  

χκθσλα κε ηνλ Πίλαθα Α.11.6. ΥΧΡΖΣΗΚΟΣΖΣΑ ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΧΝ ΔΝΟΣΖΣΧΝ 
(ζε θαηνίθνπο) πξνβιεπεηαη ρσξεηηθφηεηα 5.316 θαηνίθνπο κφληκνο πιεζπζκφο θαη 
απνκείλαζα ρσξεηηθφηεηα 3.698 θαηνίθνπο πνπ πξνβιέπεηαη λα θαιπθζεί απφ ηνπο 
επνρηαθνχο θαηνίθνπο. 

Πίλαθας Α.11.6. ΥΩΡΗΣΙΚΟΣΗΣΑ ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΩΝ ΔΝΟΣΗΣΩΝ (ζε θαηοίθοσς) (Γεληθού Ποιεοδοκηθού τεδίοσ - ΦΔΚ 1158Γ/1996)
Πιεζσζκός 
Ποιεοδ/θής 

Δλόηεηας (θαη.)

Έθηαζε 
Ποιεοδ/θής 

Δλόηεηας (Ha)

Μέζος .Γ. 
Ποιεοδ/θής 

Δλόηεηας (βάζεη 
προη)

ηαζερόησπο 
ωθει. επηθ. 
Καηοηθίας 
(κ2/θαη.)

ηαζερόησπο 
γες γηα θοηλ. + 
ηετλ. σποδοκ. 

(κ2/θαη.)

Πσθλόηεηα 
Ποιεοδ. Δλόη. 

(επηηρεπ. 
Καη./Ha)

Βαζκός 
θορεζκού

σλοιηθή 
Υωρεηηθόη. Ποι. 

Δλοη. (θαη.)

Αποκεηλ. Υωρεη. 
Αλά Ποι. Δλόη. 

(θαη.)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)

p ε ζ θ u d=σ*104/(κ+uσ) ι c=εdι c'=c-p

Ποιεοδοκηθή 
Δλόηεηα 1618* 144,67 0,8 40 45 105 0,35 5316* 3698**

* ΜΟΝΙΜΟ ΠΛΗΘΤΜΟ
** ΚΑΛΤΠΣΔΙ ΣΙ ΑΝΑΓΚΔ ΛΟΓΩ ΔΠΟΥΙΑΚΟΤ ΠΛΗΘΤΜΟΤ ΠΟΤ ΦΣΑΝΔΙ ΣΙ 20000 ΑΣΟΜΑ
   (ΜΔΙΚΣΗ ΤΠΑΡΥΟΤΑ ΠΤΚΝΟΣΗΣΑ ΠΔΡΙΟΓΟΤ ΑΙΥΜΗ 149 ΑΣΟΜΑ/Ha).  

Πεγή: Έγθξηζε Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ Κνηλόηεηαο Πιαηακώλα (ΦΔΚ1158Γ/1996) 
 

Δπίζεο κε Πξνγξακκαηηθφ Μέγεζνο κνλίκσλ θαηνίθσλ 1.718 θαηνίθσλ ππνινγίδνληαη 
νη αλάγθεο ζε θνηλσληθή ππνδνκή ζχκθσλα κε ηνλ παξαθάησ Πίλαθα Α- 11.2.1α  -

ΑΝΑΓΚΔ Δ ΓΖ ΓΗΑ ΚΟΗΝΧΝΗΚΖ ΤΠΟΓΟΜΖ ΟΗΚΗΜΟΤ : 
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Πίλαθας Α-11.2.1α  - ΑΝΑΓΚΔ Δ ΓΗ ΓΙΑ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΤΠΟΓΟΜΗ ΟΙΚΙΜΟΤ (Γεληθού Ποιεοδοκηθού τεδίοσ - ΦΔΚ 1158Γ/1996)
Προγρακκαηηθό 

κέγεζος
ηαζερόησπο γες ύλοιο γες Αποδεθηή γε Αλαγθαία λέα γε Αρηζκός κολάδωλ

(1) (2) (3)=(1)Υ(2) (4) (5)=(3)-(1) (6)

1. ΥΩΡΟΙ ΓΙΟΙΚΗΗ ΔΠΑΡΥΙΑ
Δπαρτηαθές Τπερεζίες
Γηθαζηήρηο (Δηρελοδηθείο, Πιεκκειηοδηθείο)
Αζησλοκηθό ηκήκα 1.718 0,02

Οργαληζκοί θοηλής ωθέιεηας 1.718 0,04 80 700 - 2

Γεκόζηες ηράπεδες
2. ΓΗΜΟΣΙΚΟ ΚΑΣΑΣΗΜΑ 1.718 0,10 172 100 100 1

3. ΔΛΔΤΘΔΡΟΙ ΥΩΡΟΙ ΟΙΚΙΜΟΤ 1.718 6,25 10.700 - 10.700 1

Κεληρηθή πιαηεία
Πάρθο
Πιαηείες γεηηοληάς
4. ΠΝΔΤΜΑΣΙΚΟ ΚΔΝΣΡΟ
5. ΔΜΠΟΡΙΚΟ ΚΔΝΣΡΟ 1.718 0,65 1.120 - 1.120 1

6. ΔΚΠΑΙΓΔΤΣΗΡΙΑ
Γσκλάζηο - Λύθεηο 172 14,00 2.408 6.000 - 1

Γεκοηηθά - Νεπεηαγωγεία 172 11,00 1.900 3.000 - 2

7. ΚΣΙΡΙΑ ΤΓΔΙΑ - ΠΡΟΝΟΙΑ
Ιαηρείο Ι.Κ.Α. ή Τγεηολοκηθός ηαζκός
παηδηθοί / βρεθηθοί ζηαζκοί
8. ΑΘΛΗΣΙΚΟ ΚΔΝΣΡΟ
9. ΠΑΙΓΙΚΔ ΥΑΡΔ 1.718 0,75 1.300 - 1.300 5

10. ΝΑΟ 1.718 0,50 800 7.000 - 1

11. ΝΔΚΡΟΣΑΦΔΙΟ  
Πεγή: Έγθξηζε Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ Κνηλόηεηαο Πιαηακώλα (ΦΔΚ1158Γ/1996) 

 

Δηδηθφηεξα σο πξνο ηελ νξγάλσζε ησλ ρξήζεσλ γεο πξνβιέπεηαη: 

 Γηαηήξεζε ηνπ ζεκεξηλνύ θέληξνπ ηνπ νηθηζκνύ κε επέθηαζή ηνπ θαηά κήθνο ηνπ 
παξαιηαθνύ πεδόδξνκνπ αθελόο θαη ηνπ θπξίνπ νδηθνύ άμνλα ηνπ νηθηζκνύ αθεηέξνπ 
θαη ηνλ θαζνξηζκό εθεί Κεληξηθώλ Λεηηνπξγεηώλ, ζύκθσλα κε ην άξζξν 4 ηνπ από 
23/2/1987 Π.Γ/ηνο (ΦΔΚ 166Γ’/87) 

 Γεκηνπξγία λένπ Σηδεξνδξνκηθνύ Σηαζκνύ επί ηεο λέαο ράξαμεο ηεο Σηδεξνδξνκηθήο 
γξακκήο ζηελ λόηηα είζνδν ηνπ νηθηζκνύ. 

 Αμηνπνίεζε ησλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ παιηνύ ζηδεξνδξνκηθνύ ζηαζκνύ κε ηελ 
δηακόξθσζή ηνπ ζε θέληξν δηνηθεηηθώλ, θνηλσληθώλ θαη πνιηηηζηηθώλ ιεηηνπξγεηώλ. 

 Χσξνζέηεζε εγθαηαζηάζεσλ εθπαίδεπζεο (δεκνηηθνύ, λεπηαγσγείνπ) ζηνλ ρώξν ησλ 
θαηαζθελώζεσλ, ζηελ ζπλέρεηα ηνπ ππάξρνληνο ρώξνπ Γπκλαζίνπ Λπθείνπ, θαζώο 
θαη ηελ ρσξνζέηεζε λένπ δεκνηηθνύ ζρνιείνπ θαη λεπηαγσγείνπ ζηελ πεξηνρή 
επέθηαζεο θαη λνηηνδπηηθά ησλ ππαξρνπζώλ εγθαηαζηάζεσλ Γπκλαζίνπ – Λπθείνπ. 

 Χσξνζέηεζε παηδηθνύ Σηαζκνύ θαη λεπηαγσγείνπ ζην λόηην ηκήκα ηεο πεξηνρήο 
επέθηαζεο, θαζώο θαη ελόο αθόκε παηδηθνύ ζηαζκνύ ζε ζπλέρεηα ηνπ λένπ δεκνηηθνύ 
– λεπηαγσγείνπ. 

 Χσξνζέηεζε 7 λέσλ κηθξώλ ρώξσλ άζιεζεο ζηελ πεξηνρή επέθηαζεο ηνπ νηθηζκνύ. 
 Γεκηνπξγία κηθξώλ ρώξσλ αζηηθνύ πξαζίλνπ θαηά κήθνο ηεο παξαιηαθήο δώλεο  θαη 

ησλ δύν ξεκάησλ πνπ δηαζρίδνπλ ηνλ νηθηζκό θαζώο θαη δηάζπαξηα ζηελ πεξηνρή 
επέθηαζεο. 

 Καζνξηζκόο πεξηνρώλ Γεληθήο θαηνηθίαο, ζύκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ 
Π.Γ.23/2/87(ΦΔΚ 166Γ/87) 

 Καζνξηζκόο πεξηνρώλ Ακηγνύο θαηνηθίαο ζύκθσλα κε ην άξζξν 2 ηνπ παξαπάλσ 
Π.Γ/ηνο. 
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Χο πξνο ηελ νξγάλσζε ηνπ δηθηχνπ κεηαθνξψλ δε, (νδηθφ – ζηδεξνδξνκηθφ), 
πξνβιέπνληαη ηα εμήο: 

 Μεηαθνξά ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο ζε λέα ζέζε παξάιιεια κε ηελ 
πξνβιεπόκελε λέα νξηαθή ζπιιεθηήξηα κε θαηεύζπλζε βνξά – λόηνπ. 

 Γεκηνπξγία ζπιιεθηήξηαο νδνύ ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο θαηά κήθνο ηεο πθηζηάκελεο 
ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο, πνπ ζα ιεηηνπξγεί παξάιιεια κε απηήλ, θαη κέρξη ηελ 
κεηαθνξά ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο. 

 Γεκηνπξγία λέαο νξηαθήο ζπιιεθηεξίαο νδνύ παξάιιεια κε ηελ λέα ράξαμε ηεο 
ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο. 

 Γεκηνπξγία ηεζζάξσλ ζπιιεθηεξίσλ νδώλ κε θαηεύζπλζε θάζεηε πξνο ηελ παξαιία, 
νη νπνίεο ζπλδένληαη κε ηηο δύν παξαπάλσ παξάιιειεο κε ηελ παξαιία 
ζπιιεθηεξίνπο κε ηνπο αλαγθαίνπο ηζόπεδνπο θαη αληζόπεδνπο θόκβνπο. 

 Γεκηνπξγία ηνπηθνύ νδηθνύ δηθηύνπ 

 Τελ δεκηνπξγία παξαιηαθνύ πεδνδξόκνπ, ν νπνίνο ιεηηνπξγεί σο άμνλαο ηνπ δηθηύνπ 
δεπηεξεπόλησλ πεδνδξόκσλ, πνπ ζπλδένπλ ηνπο θνηλσθειείο θαη ηνπο θνηλόρξεζηνπο 
ρώξνπο κεηαμύ ηνπο θαη κε ην θέληξν ηνπ νηθηζκνύ. 

 Σύλδεζε ηνπ ιηκαληνύ κε ην νδηθό δίθηπν ώζηε νη ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο θηλήζεηο λα 
δηνρεηεύνληαη κέζσ ηεο θεληξηθήο ζπιιεθηεξίαο ζηελ Δζληθή νδό. 

 Γεκηνπξγία αληζόπεδνπ θόκβνπ, επί ηεο Δζληθήο νδνύ, ζηελ λόηηα είζνδν ηνπ 
νηθηζκνύ θαη ηελ ζύλδεζή ηνπ κε ην δίθηπν ησλ ζπιιεθηεξίσλ νδώλ κέζσ ηεο 
λνηηναλαηνιηθήο νξηαθήο  ζπιιεθηήξηαο. 

 

Χο πξνο ηα ινηπά δίθηπα ππνδνκήο, πξνβιέπνληαη ηα εμήο : 

 Σύληαμε κειέηεο αληηθαηάζηαζεο ηνπ εζσηεξηθνύ δηθηύνπ ύδξεπζεο, θαηαζθεπή δύν 
δεμακελώλ ρσξεηηθόηεηαο 500 θ.κ. θαη έξγα πξνζηαζίαο ζηελ Πεγή Γ4. 

 Δθαξκνγή ηεο κειέηεο απνρέηεπζεο νκβξίσλ Πιαηακώλα κε πξνηεξαηόηεηα ζηελ 
δηεπζέηεζε ησλ ξεκάησλ Τξηαληαθπιιηά θαη Γξπκπίλα θαη θάιπςε ηνπ πξώηνπ κε 
θαηαζθεπή θιεηζηνύ αγσγνύ νκβξίσλ. 

 Οινθιήξσζε ηεο νξηζηηθήο κειέηεο απνρέηεπζεο Πιαηακώλα θαη θαηαζθεπή ηεο 
πξνβιεπόκελεο κνλάδαο Βηνινγηθνύ θαζαξηζκνύ, ε νπνία ζα εμππεξεηεί επίζεο ηνπο 
νηθηζκνύο Ληηνρώξνπ, Λεπηνθαξπάο, Σθνηίλαο, Ν.Παληειεήκνλα, Ν.Πόξσλ. 

 Σύληαμε κειέηεο γηα ηελ νξγάλσζε ηεο ζπιινγήο ησλ απνξξηκκάησλ ζε επίπεδν 
νηθηζκνύ. 

 Δπέθηαζε ηνπ ηειεθσληθνύ δηθηύνπ θαη εγθαηάζηαζε ηειεπηθνηλσληαθνύ θέληξνπ 

ρσξεηηθόηεηαο 2.000 ζπλδέζεσλ. 
 

 

 

Α.2.3.1.2  Εψλε Οηθηζηηθνχ Διέγρνπ παξαιηαθήο πεξηνρήο ησλ νηθηζκψλ θνηίλαο - 
Παληειεήκνλνο - Πιαηακψλα θαη Πφξσλ (ΦΔΚ 240/Γ/8-5-1991) 
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Γηα ηελ πεξηνρή έσο ηελ έληαμή ηεο ζε ρέδην πφιεο ηζρχνπλ νη φξνη πνπ 
πξνβιέπνληαη γηα ηελ Εψλε 2 ηεο Ε.Ο.Δ. φπσο απηή αλαιπηηθά πεξηγξάθεθε ζην 
θεθάιαην Α.1.1.2.1., ήηνη: 

Δπηηξεπφκελεο ρξήζεηο:  Καηνηθία 

    Σνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

    Κηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο Κνηλήο Χθέιεηαο 

    Καηαζηήκαηα – Γξαθεία 

    Κηίξηα ζηάζκεπζεο 

Καηψηεξν φξην θαηάηκεζεο :  4,0  ζηξέκκαηα 

Καηψηεξν φξην αξηηφηεηαο : 4,0 ζηξέκκαηα 

Καηψηεξν φξην αξηηφηεηα  γηα camping : 8,0 ζηξέκκαηα 

Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ : 7,5 κ. 

Μέγηζην επηη/λν χςνο θαηαζηεκάησλ αλαςπρήο:      5,0 κ. 

Μεγίζηε επηη/λε δφκεζε θαηαζηεκάησλ αλαςπρήο : 200 ηκ. 

Γηα ηνπο ινηπνχο φξνπο θαη  πεξηνξηζκνχο δφκεζεο ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ, 

εθαξκφδνληαη θαηά ρξήζε νη δηαηάμεηο ησλ απφ 6/10/78 Π.Γ. (ΦΔΚ 538Γ’/78) θαη  
24/5/85 Π.Γ. (ΦΔΚ270Γ/85), φπσο ηζρχνπλ ζήκεξα. 

Α.2.3.1.3  Κεξπγκέλνη αξραηνινγηθνί ρψξνη 

 Δληφο ηεο νξηζζείζαο πεξηνρήο κειέηεο εκπίπηεη ν ρψξνο ηνπ παιηνχ  

ηδεξνδξνκηθνχ ηαζκνχ κε 13 θηίζκαηα. χκθσλα κε ηελ ΤΝΜΣΔ Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο, ηα αλσηέξσ εκθαλίδνπλ ηδηαίηεξε ηζηνξηθή, αξρηηεθηνληθή θαη 

βηνκεραληθή ζεκαζία. Σφζν ηα αθίλεηα φζν θαη ηα έξγα ππνδνκήο ηεο 

ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο καδί κε ην κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ απνηεινχλ κία 

εληαία θαη αδηάζπαζηε ηζηνξηθή, αξρηηεθηνληθή, "βηνκεραληθή" θαη ιεηηνπξγηθή 

ελφηεηα, ζεκαληηθή γηα ηελ ηζηνξία ηεο αξρηηεθηνληθήο ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ 

ζηαζκψλ ηνπ λεψηεξνπ Διιεληθνχ Κξάηνπο. 

Με ηελ ππ’αξ. ΤΑ ΤΠΠΟ/ΓΝΑΚ/Γ/7196/19 απφθαζε (ΦΔΚ 358Β/2005) κε 

ηίηιν «Υαξαθηεξηζκφο (α) σο ηζηνξηθνχ ηφπνπ ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο 

Πιαηακψλα απφ ηε ζέζε Κξαληά (ζέζε Η, ΥΘ 404, 431) πιεζίνλ ηνπ Κάζηξνπ 

Πιαηακψλα έσο ηελ νδφ Παληειεήκνλνο, πιεζίνλ ηνπ Ηαηξείνπ θαη ηνπ 

πεξηβάιινληνο απηνχ ρψξνπ (ζέζε XI, ΥΘ 401, 555) ζπλνιηθνχ κήθνο 2,876 

Km θαη πιάηνπο φζν ηα φξηα απαιινηξίσζεο ηνπ ΟΔ θαη (β) σο κλεκείσλ ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο (θηίξηα, πχξγνη, γέθπξεο, 
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ζήξαγγεο θιπ) πνπ βξίζθνληαη ζην Γήκν ηνπ Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, ζην Ννκφ 

Πηεξίαο. 

Ζ πεξηνρή ηνπ ηζηνξηθνχ ηφπνπ πνπ ηαπηίδεηαη κε ηελ παιηά απαιινηξίσζε ηνπ 

ΟΔ θαη εληφο ηεο νπνίαο εκπίπηεη ην ζχλνιν ησλ ινηπψλ κλεκείσλ, εμαηξείηαη 

απφ ηελ πνιενδφκεζε.  

Με ηελ ίδηα σο άλσ απφθαζε θεξχρζεθε σο δηαηεξεηέν κλεκείν, ην Γεθχξη (4), 

ζέζε XII ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο Πιαηακψλα, πνπ γεθπξψλεη ην ξέκα 

Γξεκπίλα, βξίζθεηαη δίπια ζην θπιηλδξηθφ πνιπβνιείν θαη θαηαζθεπαζηηθά είλαη 

κηθξή κπεηνλέληα. 

 Με ηελ ππ’αξ. ΤΠ.ΠΟ.Σ/ΓΓΑΠΚ/ΑΡΥ/Α1/Φ27/34919/1358 (ΦΔΚ: 

228ΑΑΠ/2010) νξηνζεηήζεθε πξνζσξηλά ν αξραηνινγηθφ ρψξνο Σξία Πιαηάληα 

ζηελ θηεκαηηθή πεξηνρή ηνπ Πιαηακψλα, ζε έθηαζε 116,12 ζηξ. πνπ βξίζθεηαη 

ζην λνηηνδπηηθφ φξην ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαη εκπίπηεη ζην κεγαιχηεξν ηκήκα 

ηνπ εληφο ηεο Εψλεο απαιινηξίσζεο ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο ε νπνία 

εμαηξείηαη απφ ηελ πνιενδφκεζε. Μηθξή έθηαζε 350 ηκ πνπ εκπίπηεη εληφο ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο, αθνξά ζε πθηζηάκελε αζθαιηνζηξσκέλε νδφ πνπ 

θαηαζθεπάζζεθε κε επζχλε ηεο ΓΑΗΑΟΔ θαη δηαηξέρεη ην λνηηνδπηηθφ φξην ηεο 

κειέηεο. 

Α.2.3.1.4  Γαζηθέο Δθηάζεηο  
Σν Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ρέδην εγθξίζεθε κε ηελ ππ’αξ.89892/5280/17-9-1996   Κνηλή 

απφθαζε Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο & Γεκνζίσλ Έξγσλ θαη Γεσξγίαο  

(ΦΔΚ 1158 Γ/96). Γηα ηελ έθδνζή ηεο ιήθζεθε ππφςε ην ππ’ αξηζ. 2353/19-4-1990 

έγγξαθν ηεο Γ/λζεο Γαζψλ ηνπ Ν.Πηεξίαο, ελψ κε ην ππ’αξ.6151/6-10-1995 έγγξαθν 

ηνπ Γ/λζεο Γαζψλ Πηεξίαο δηαβηβάζζεθε ζην Τπνπξγείν Γεσξγίαο ε απφθαζε ηνπ 

Πεξηθεξεηαθνχ Γ/ληε Πηεξίαο ζρεηηθά κε ηηο αλαδαζσηέεο θαη κε εθηάζεηο ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο.  

Με πξφζθαηεο λεψηεξεο γλσκνδνηήζεηο ηεο Γ/λζεο Γαζψλ Ννκνχ Πηεξίαο (έγγξαθν 

249825/25-7-2022 θαη έγγξαθν 112728/8-3-2023) θαη κε βάζε ηηο κειέηεο ηνπ 

Γαζηθνχ Κηεκαηνινγίνπ ρνξεγήζεθαλ ζηνηρεία κε ςεθηαθά πνιχγσλα πνπ αθνξνχλ 

ζηηο δαζηθέο θαη αλαδαζσηέεο εθηάζεηο θαη ηηο εθηάζεηο ΓΑ, (πξψελ δάζε, πνπ 

ζήκεξα έρνπλ άιιε κνξθή) κε ηελ ππφδεημε λα κελ πξνβιεθζνχλ επεκβάζεηο ζε 

εθηάζεηο πνπ δηέπνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο Γαζηθήο Ννκνζεζίαο (ΠΓ,ΓΓ,ΓΑ,ΑΝ) 

εμαηξνπκέλσλ απηψλ πνπ λφκηκα έρνπλ αιιάμεη ρξήζε βάζεη πξάμεσλ ηεο δηνίθεζεο.  

εκεηψλεηαη φηη ηα ρνξεγεζέληα πνιχγσλα ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ (θπξίσο ηεο 

θαηεγνξίαο ΓΑ) ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο εκπίπηνπλ εληφο πινπνηεκέλσλ νδψλ πνπ 

κε επζχλε ηνπ Γήκνπ ή ηνπ ΟΔ έρνπλ αζθαιηνζηξσζεί θαη ζπλδένπλ ηηο επηκέξνπο 
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πεξηνρέο κειέηεο θαη επηβάιινληαη απφ ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ Γεληθνχ Πνιενδνκηθνχ 

ζρεδίνπ πνπ έρεη εγθξηζεί φπσο παξαπάλσ πεξηγξάθεθε. 

Α.2.3.1.5  Καζνξηζκφο Αηγηαινχ 

Γηα ηελ παξαιηαθή δψλε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα έρνπλ 
εγθξηζεί ηκεκαηηθά νη εμήο νξηνγξακκέο Αηγηαινχ θαη παξαιίαο: 

1. ΦΔΚ 406/Γ/1-7-1991: Αθνξά ζηελ νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ απφ ηελ ζέζε ηνπ 

παιαηνχ ηδεξνδξνκηθνχ ηαζκνχ κέρξη θαη ηελ Ξελνδνρεηαθή Δπηρείξεζε 

«Αθηή Πιαηακψλα». 

2. ΦΔΚ 420/Γ/6-6-2001: Αθνξά ζηελ νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ απφ ηελ έμνδν 

ηνπ ηνχλει ηεο ζηδεξνδξνκηθή γξακκήο βνξείσο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα 

έσο ηελ ζέζε ηνπ παιαηνχ ηδεξνδξνκηθνχ ηαζκνχ. 

3. ΦΔΚ 135/Γ/18-2-2004: Αθνξά ζηελ νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ απφ ηελ ζέζε 

ηνπ «Ξελνδνρείνπ Πεηξίδε» λνηίσο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα, έσο ην λφηην 

φξην ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

Α.2.3.1.6  Οξηνζεηήζεηο ξεκάησλ 

Ζ πεξηνρή κειέηεο δηαζρίδεηαη απφ 3 ξέκαηα κε ηελ ίδηα θαηεχζπλζε, 

1. ην Ρέκα Γξεκπίλα, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 14/10-1-2005 

απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 59/Γ/26-1-2005) 

2. ην Ρέκα Καιάκη, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 4670/5-6-2006 

απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 606/Γ/17-7-

2006)  

3. ην Ρέκα Σξηαληαθπιιηάο, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ ππ. αξ. 5997/20-6-

2006 απφθαζε ηνπ Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 617/Γ/18-7-

2006) 

Α.2.3.1.7  Απαιινηξίσζε ΟΔ 

Με ην απφ 5-10-2020 κήλπκα ειεθηξνληθνχ ηαρπδξνκείνπ ρνξεγήζεθαλ απφ ηελ 

ΓΑΗΑΟΔ ςεθηαθά πνιχγσλα ησλ απαιινηξηψζεσλ ηεο ΓΑΗΑΟΔ, ηφζν γηα ηελ λέα 

ράξαμε φζν θαη γηα ηελ παιηά γξακκή, πνπ κε βάζε ηελ ππ’αξ. Φ12.1/355250 

Απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη Τπνδνκψλ θαη Μεηαθνξψλ 

(ΑΓΑΦΓΚΠ465ΥΘΞ-ΧΤΚ) ραξαθηεξίδεηαη «θαηεξγεκέλν δίθηπν». 

Ζ ΓΑΗΑΟΔ δελ έρεη ππνβάιιεη ζηα πιαίζηα ηεο Κηεκαηνγξάθεζεο, νχηε δήισζε 

νχηε ζπκβφιαηα ηδηνθηεζίαο. 

Σν ηκήκα ηεο απαιινηξίσζεο ηεο λέαο ράξαμεο εμαηξείηαη απφ ηελ πεξηνρή 

πνιενδφκεζεο, ελψ ην ηκήκα ηεο θαηεξγεκέλεο γξακκήο εληάζζεηαη γηα λα θαιχςεη 

ηηο αλάγθεο θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο. 
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Α.2.3.1.8  ΠΑΘΔ – Κφκβνο ζχλδεζεο 

Ζ λέα ράξαμε ηεο Δζληθήο νδνχ Παηξψλ -Αζελψλ –Θεζζαινλίθεο- Δπδψλσλ θαη 

εηδηθφηεξα ε ζέζε ηνπ θφκβνπ ζχλδεζεο ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα θαη ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηνπ, ήηαλ απνηέιεζκα καθξνρξφλησλ δηαβνπιεχζεσλ πνιιψλ 

εκπιεθφκελσλ θνξέσλ, θαη ζήκεξα έρεη πινπνηεζεί ζε ζέζε βνξεηφηεξα ηεο παιαηάο, 

κε δηαηήξεζε ηεο παιαηάο Δζληθήο νδνχ σο παξάπιεπξεο νδνχ θαη αληζφπεδν 

θφκβν ζχλδεζεο, ζηελ ζέζε ηεο βαζηθήο αξηεξίαο ηνπ νηθηζκνχ, λνηηνδπηηθά ηνπ 

νηθηζκνχ ηνπ Πιαηακψλα. 

Ζ ράξαμε απηή ε νπνία αμηνπνηεί ηελ πθηζηάκελε αξηεξία πνπ απνηειεί θαη ζήκεξα 

ηελ θχξηα ζχλδεζε ηνπ νηθηζκνχ κε ην Δζληθφ δίθηπν κέζσ αληζφπεδεο δηάβαζεο, 

δηαζρίδεη ην λφηην ηκήκα ηεο  πεξηνρήο κειέηεο.  

Ο πξνβιεπφκελνο θάζεηνο άμνλαο πνπ ζπλέδεε ηελ ζέζε ηνπ θφκβνπ ηεο Δζληθήο 

νδνχ κε ηελ ζάιαζζα, δελ πξνβιέπεηαη πηα νχηε εληάζζεηαη ζε πξνγξάκκαηα 

απαιινηξίσζεο. 

Α.2.3.2 Ηζτύολ Θεζκηθό Πιαίζηο δόκεζες / σθηζηάκελε θαηάζηαζε 

Ζ έθηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο απνηειεί εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρή νπφηε δηέπεηαη απφ 

ην θαζεζηψο ηεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο ΠΓ 24-5-1985 φπσο ηζρχεη ζήκεξα, κεηά ηηο 

ηξνπνπνηήζεηο ηνπ Ν4759/2020. Δπηπιένλ ηζρχνπλ θαη νη πεξηνξηζκνί ηεο 

εγθεθξηκέλεο ΕΟΔ (ΦΔΚ 240Γ/1991), σο πξνο ηηο ρξήζεηο θαη ηνπο ινηπνχο φξνπο 

δφκεζεο. Παξφιν ην ζεζκνζεηεκέλν ηζρχνλ πιαίζην δφκεζεο, ε νηθνδφκεζε ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο, κε εμαίξεζε ηηο ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο,  έρεη πινπνηεζεί ζηελ 

πιεηνλφηεηά ηεο, απζαίξεηα. 

Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηνπ δνκεκέλνπ φγθνπ ηνπνζεηείηαη ρξνλνινγηθά απφ ην 

1975 έσο ην 1990, ελψ ε αλνηθνδφκεζε ζπλερίζζεθε θαη ζηηο επφκελεο δεθαεηίεο. 

χκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο θσηνγξακεηξηθήο απφδνζεο ησλ αεξνθσηνγξαθηψλ  

ηεο ΓΤ (θσηνιεςία 1976) ήδε θαηαγξάθνληαλ απφ ηφηε, απζαίξεηε θαηάηκεζε θαη 

απζαίξεηε δφκεζε ζε φιε ηελ έθηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο.  Ζ ζέζπηζε φξσλ θαη 

πεξηνξηζκψλ  δφκεζεο κε ην Π.Γ. ηεο Ε.Ο.Δ. (ΦΔΚ 240Γ/91) δελ απέηξεςε ηελ 

πεξαηηέξσ ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο. 

Ζ θαζπζηέξεζε ηεο έγθξηζεο ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ γηα ηελ πεξηνρή απφ ην 1996 

(ρξνλνινγία έγθξηζεο ηνπ Γ.Π..) έσο ζήκεξα θαη ε ζπλερηδφκελε απζαίξεηε 

αλνηθνδφκεζε ηεο πεξηνρήο, δεκηνπξγεί επηπιένλ πξνβιήκαηα γηα ηελ νξζνινγηθή 

νξγάλσζε ηεο ρσξίο ηελ ξπκνηφκεζε θαηαζθεπψλ θαιήο θαηάζηαζεο θαη κεγάιεο 

αμίαο. 
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Δηθόλα Α.2.3.2.1   Βαζκφο θαηάηκεζεο γεο  

   

Πεγή: Γεδνκέλα Κηεκαηνγξάθεζεο, επεμεξγαζία νκάδαο κειέηεο 

 

χκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο Κηεκαηνγξάθεζεο πνπ ζπληάρζεθε ζηα πιαίζηα ηεο 

παξνχζαο κειέηεο ην 2005, ε πεξηνρή παξνπζηάδεη κεγάιε θαηάηκεζε γεο.  Με ηελ 

επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ ησλ ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηψλ, θαηεγνξηνπνηνχληαη κε βάζε 

ην εκβαδφλ ηνπο σο εμήο: 

 

Πίλαθας Α.2.3.2.1 Βαζκφο θαηάηκεζεο Γεο (αξηζκφο Ηδηνθηεζηψλ) 

ΒΑΘΜΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ ΓΗ 

ΔΜΒΑΓΟΝ                     
(τ.μ.) 

ΑΡΙΘΜΟ 
ΙΓΙΟΚΣΗΙΩΝ                             

ΠΟΟΣΟ ΣΟ ΤΝΟΛΟ ΣΩΝ 
ΙΓΙΟΚΣΗΙΩΝ   (%) 

0 - 250  219  21,30% 

250 – 500  334 32,49% 

500 – 1000  270 26,26% 

1000 – 2000  111 10,80% 

2000 – 4000 55 5,35% 

4000 + 39 3,80% 
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Πίλαθας Α.2.3.2.2   Βαζκφο θαηάηκεζεο γεο (εθηάζεηο) 

ΒΑΘΜΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ ΓΗ 

ΔΜΒΑΓΟΝ                             
(τ.μ.) 

ΔΚΣΑΗ                              
(στρέμματα) 

ΠΟΟΣΟ ΣΟ ΤΝΟΛΟ ΣΗ ΔΚΣΑΗ                                         
(%) 

0 - 250  42,313 3,93 

250 – 500 120,305 11,17 

500 – 1000 181,799 16,89 

1000 – 2000 147,818 13,73 

2000 – 4000 147,444 13,70 

4000 + 436,899 40,58 

 

Ο ζπλνιηθφο θηηζκέλνο φγθνο πνπ θαηαγξάθεθε ζηελ πεξηνρή πνπ κειεηήζεθε, 

φπσο απηή νξίζζεθε ζηελ αξρή ηεο κειέηεο, είλαη 136.510 ηκ. Με βάζε ηνλ θηηζκέλν 

φγθν, ν πιεζπζκφο αηρκήο ηεο ίδηαο πεξηνρήο ππνινγίδεηαη ζε 5250 θαηνίθνπο εθ ησλ 

νπνίσλ 550 κφληκνη, 2200 παξαζεξηζηέο θαη 2500 ηνπξίζηεο. ηελ σο άλσ έθηαζε 

πεξηιακβάλεηαη ζεκαληηθφο αξηζκφο θαηνηθηψλ πνπ εκπίπηνπλ εληφο αθαηάιιεισλ 

γηα δφκεζε πεξηνρψλ (γεσινγηθά αθαηάιιειεο, παξαξεκάηηεο δψλεο, δαζηθέο 

εθηάζεηο), νπφηε ηα δεδνκέλα ηεο ρσξεηηθφηεηαο ηνπ νηθηζκνχ δηαθνξνπνηνχληαη κε 

βάζε ηνπο πξνηεηλφκελνπο νηθνδνκήζηκνπο ρψξνπο.  

Ζ πεξηνρή δέρεηαη θαη ζεκαληηθφ αξηζκφ επηζθεπηψλ πνπ θηλνχληαη θπξίσο ζηελ 

παξαιηαθή δψλε θαη ζηηο εληφο ζρεδίνπ πεξηνρέο αλαςπρήο, επηβαξχλνπλ ην 

πξσηεχνλ νδηθφ δίθηπν, αιιά δελ επεξεάδνπλ ζε κεγάιν βαζκφ ηελ πνιενδνκηθή 

νξγάλσζή ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

Α.2.4 Γεληθή Γηάγλωζε – προοπηηθές 

Ζ έθηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο κεηά ηελ εμαίξεζε ηεο δψλεο ηεο λέαο 

απαιινηξίσζεο ηεο ΓΑΗΑΟΔ, ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο, ηεο έθηαζεο ηνπ Ηζηνξηθνχ ηφπνπ ηνπ ηδ.ηαζκνχ, ηεο γεσινγηθά 

αθαηάιιειεο πξνο δφκεζε πεξηνρήο ζην βνξεηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο θαη ησλ εθηάζεσλ ησλ νξηνζεηεκέλσλ ξεκάησλ αλέξρεηαη ζε 1.008,179,ζηξ. 

πνπ εληάζζνληαη ζε 7 επηκέξνπο ρσξηθέο ελφηεηεο. 

 

ΔΝΟΣΖΣΔ ΘΔΖ ΔΚΣΑΖ 

Δλφηεηα 1 Βφξεηα ηνπ Ρέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο 18.283,74 

Δλφηεηα 2 Νφηηα ηνπ Ρέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο  3.829,97 

Δλφηεηα 3 Λνθψδεο έθηαζε δπηηθά ηεο απαιινηξίσζεο ηεο ΓΑΗΑΟΔ 134.657,69 

Δλφηεηα 4 Πεξηνρή εληφο νξίνπ ηνπ ζρεδίνπ βφξεηα ηνπ Ρέκαηνο Καιάκη 50.818,48 

Δλφηεηα 5 Μεηαμχ ησλ θιάδσλ ηνπ Ρέκαηνο Καιάκη 10.574,88 

Δλφηεηα 6 Κεληξηθφ ηκήκα κεηαμχ ησλ Ρεκάησλ Καιάκη θαη Γξεκπίλα 223.653,06 

Δλφηεηα 7 Νφηηα πεξηνρή αλαηνιηθά ηνπ Ρέκαηνο Γξεκπίλα 566.361,23 

ΤΝΟΛΟ 1.008.179,05 
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Με βάζε ηα δεδνκέλα ηεο αλάιπζεο ηεο ζεκεξηλήο θαηάζηαζεο ηεο πεξηνρήο θαη ηηο 

θαηεπζχλζεηο ηνπ Γ.Π.ρεδίνπ, θξίλεηαη ζθφπηκνο ν επαλέιεγρνο θαη ε 

επηθαηξνπνίεζε ησλ δεδνκέλσλ, ψζηε λα επαλαθαζνξηζζνχλ ηα κεγέζε ησλ 

θνηλσθειψλ θαη θνηλνρξήζησλ ρψξσλ ζχκθσλα κε ηελ εμέιημε θαη ηελ δπλακηθή ηεο 

πεξηνρήο θαη ηα ζεζκνζεηεκέλα πξφηππα φπσο απηά εγθξίζεθαλ κε ηελ ππ’αξηζ. 

10788/5-3-2004 απφθαζε Τπνπξγνχ ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ. (ΦΔΚ 285Γ/04). 

πλνςίδνληαο ηα ζηνηρεία ηεο Αλάιπζεο θαη ηηο δεζκεχζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο 

ήδε ζεζκνζεηεκέλεο ξπζκίζεηο ζπκπεξαίλεηαη : 

1. Ζ πεξηνρή απνηειεί εληαία πνιενδνκηθή ελφηεηα κε ηνλ νηθηζκφ Πιαηακψλα 

κε κεγάιε ζπλνρή. 

2. Σν πιεζπζκηαθφ κέγεζνο ησλ κνλίκσλ θαηνίθσλ αλαπξνζαξκφδεηαη κε βάζε 

ηα λέα δεδνκέλα ηεο απνγξαθήο ηνπ 2021 ζε 1.896 θαηνίθνπο. 

3. εκεξηλφο πιεζπζκφο αηρκήο (κφληκνο θαη παξαζεξηζηηθφο) ηεο «πεξηνρήο 

κειέηεο» (επέθηαζε) ζεσξείηαη απηφο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ θαηαγξαθή ηνπ 

θηηζκέλνπ φγθνπ ησλ θαηνηθηψλ Α ΄θαη Β΄ θαη ππνινγίδεηαη ζε 2810 θαηνίθνπο 

4. Σνπξηζηηθφο Πιεζπζκφο, ηεο πεξηνρήο κειέηεο ζεσξείηαη ν πιεζπζκφο πνπ 

πξνθχπηεη απφ ηελ θαηαγξαθή ησλ πθηζηάκελσλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ 

θαη ππνινγίδεηαη ζε 2.500 ηνπξίζηεο 

5. Δπηβάιιεηαη ε ηξνπνπνίεζε ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ ζηα φξηα 

ηνπ, ζην βφξεην θαη θεληξηθφ ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ. 

6. Σα δίθηπα πνπ δηαζρίδνπλ ηελ πεξηνρή (νδηθφ, ζηδεξνδξνκηθφ, ξέκαηα) 

δεκηνπξγνχλ κηθξφηεξεο νηθηζηηθέο ππνελφηεηεο, νη νπνίεο ζα πξέπεη λα  

νξγαλσζνχλ ζε απηνηειή θχηηαξα κε επάξθεηα ζε θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο. 

7. Σν άκεζν πεξηβάιινλ ησλ ξεκάησλ δηαηεξεί ηα θπζηθά νηθνζπζηήκαηα ζε 

κεγάιν βαζκφ, κε ζεκεηαθέο αιινηψζεηο ιφγσ παξαξεκάηηαο δφκεζεο. 

8. Παξνπζηάδνληαη ππξήλεο κεγάιεο ππθλφηεηαο απζαίξεηεο θαηάηκεζεο θαη 

δφκεζεο  ζε ζπγθεθξηκέλεο ζέζεηο ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

9. Παξνπζηάδνληαη απμεκέλνη ζπληειεζηέο δφκεζεο αλά ηδηνθηεζία, (πάλσ απφ 

0,5) ζε πνζνζηφ 13% ησλ ηδηνθηεζηψλ.  

10. Καηαγξάθνληαη δηαζέζηκνη θνηλφρξεζηνη ρψξνη  

 ζε θεληξνβαξηθή ζέζε, θαηάιιεινη γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ θνηλσληθνχ 

θέληξνπ ηνπ νηθηζκνχ. 

 ζηελ παξαιηαθή δψλε θαηάιιεινη γηα ηελ ππνδερζνχλ ρξήζεηο 

πξαζίλνπ θαη  αλαςπρήο.  

 ηελ παξαξεκάηηα δψλε γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ άκεζνπ 

πεξηβάιινληνο ησλ ξεκάησλ θαη ηελ έληαμή ηνπ ζην νηθηζηηθφ ηζηφ. 
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11. Σν βαζηθφ νδηθφ δίθηπν (πξσηεχνπζεο ζπιιεθηήξηεο) πνπ αλαξηάηαη απφ ηελ 

ζεκεξηλή Δζληθή νδφ, πνπ έρεη ππνβαζκηζζεί ζε παξάπιεπξε ηνπ Δζληθνχ 

νδηθνχ δηθηχνπ, θξίλεηαη θαηάιιειν θαη δηαηεξεί ηελ ηεξάξρεζή ηνπ. 

12. Σν λνηηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο αθνξά ζρεδφλ απνθιεηζηηθά 

ρξήζεηο ηνπξηζκνχ αλαςπρήο θαη ζα πξέπεη λα δηαηεξεζεί ε ρξήζε ηνπ. 

 
Με βάζε ηα παξαπάλσ δεδνκέλα, ζηφρνη ηεο παξνχζαο κειέηεο είλαη: 

1. Έληαμε ηεο πεξηνρήο ζην επξχηεξν πεξηβάιινλ (εληφο θαη εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρή) 

2. Οξζνινγηθή ζχλδεζε ησλ επηκέξνπο νηθηζηηθψλ ελνηήησλ κε ην επξχηεξν δίθηπν 

θπθινθνξίαο. 

3. Δμνπιηζκφο ηεο πεξηνρήο κε ηελ απαξαίηεηε θνηλσληθή ππνδνκή, κε βάζε ηηο 

θαηεπζχλζεηο ηνπ εγθεθξηκέλνπ ΓΠ θαη ηηο ζχγρξνλεο απαηηήζεηο κε βάζε ηα 

πιεζπζκηαθά δεδνκέλα θαη ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην πεξί Πνιενδνκηθψλ 

ηαζεξνηχπσλ (285/Γ/2004)  

4. Γηαηήξεζε θαη αλάδεημε ησλ θπζηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο παξαξεκάηηαο δψλεο  

5. Απνθαηάζηαζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, φπνπ απηφ έρεη ζηγεί απφ άζηνρεο 

αλζξσπνγελείο παξεκβάζεηο. 

6. Οξγάλσζε ηνπ δηθηχνπ θνηλνρξήζησλ ρψξσλ ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη: 

 Πξφζβαζε ζε ηπθιέο ηδηνθηεζίεο   

 Ηεξάξρεζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, κε πεξηνξηζκφ ησλ δηακπεξψλ θηλήζεσλ 

νρεκάησλ. 

 Γεκηνπξγία δηθηχνπ πεδνδξφκσλ ζχλδεζεο ηεο πεξηνρήο κε ην ζαιάζζην 

κέησπν, ελνπνίεζε θνηλφρξεζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ.  

 Γεκηνπξγία δηθηχνπ ήπηαο θπθινθνξίαο κφλν γηα ηελ πξφζβαζε ζηηο 

ηδηνθηεζίεο  

 Απαιιαγή ηεο παξαιηαθήο νδνχ απφ θίλεζε/ζηάζκεπζε νρεκάησλ. 

 Έληαμε ησλ εθηάζεσλ πνπ εκπίπηνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηεο δαζηθήο 

λνκνζεζίαο ζε επξχηεξνπο ρψξνπο πξαζίλνπ, κε εμαίξεζε ηκεκάησλ 

ιεηηνπξγνχληνο αζθαιηνζηξσκέλνπ δηθηχνπ δξφκσλ. 

7. Καζνξηζκφο Μεγέζνπο Οηθνδνκηθψλ Σεηξαγψλσλ (Ο.Σ.)  αλάινγν κε ηνλ βαζκφ 

θαηάηκεζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ, απνζάξξπλζε πεξαηηέξσ θαηαηκήζεσλ. 
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8. Γεκηνπξγία νηθηζηηθψλ ζπιάθσλ (νκάδα Ο.Σ.) πνπ λα νξηνζεηνχληαη απφ ην 

ζπιιεθηήξην νδηθφ δίθηπν.   

9. Απνθπγή άζθνπσλ ξπκνηνκήζεσλ θηηζκάησλ θαη απνδεκηψζεσλ κεγάιεο αμίαο. 

Ζ πεξηνρή κειέηεο εληάζζεηαη ζηελ ίδηα πνιενδνκηθή ελφηεηα κε ηελ εληφο ζρεδίνπ 

πεξηνρή ηνπ νηθηζκνχ Πιαηακψλα, νπφηε αληηκεησπίδεηαη σο εληαίν νηθηζηηθφ ζχλνιν, 

γηα ηνλ έιεγρν επάξθεηα ηεο θνηλσληθήο ππνδνκήο. 

Με βάζε ην εκβαδφλ ησλ νηθνδνκήζηκσλ ρψξσλ φπσο δηακνξθψλνληαη απφ ηελ 

παξνχζα κειέηε θαη ηελ ηζρχνπζα ξπκνηνκία ηνπ νηθηζκνχ, ππνινγίδεηαη ν 

πιεζπζκφο θνξεζκνχ κε βάζε ηνλ παξαθάησ Πίλαθα Α.2.4.1  Τπνινγηζκφο 

Πιεζπζκνχ Κνξεζκνχ  

Πίλαθας Α.2.4.1  Τπνινγηζκφο Πιεζπζκνχ Κνξεζκνχ 

ΣΟΜΔΑ A - ΔΝΣΟ ΥΔΓΗΟΤ ΠΔΡΗΟΥΖ 
   

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
ΟΗΚΟΠΔΓΧΝ 

(Ha) 

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
ΚΟΗΝΧΦΔΛΧΝ/θαη ζ θ π*ζ θ+(π*ζ) ζ/(θ+(π*ζ)) d c=dΥεΥι 

34 18 0,8 45 14,4 59,4 0,013468013 134,6801347 3.663 

 

ΣΟΜΔΑ Β - ΠΔΡΗΟΥΖ ΔΠΔΚΣΑΖ 
 

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
ΟΗΚΟΠΔΓΧΝ 

(Ha) 

ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 
ΚΟΗΝΧΦΔΛΧΝ/θαη ζ θ π*ζ θ+(π*ζ) ζ/(θ+(π*ζ)) d c=dΥεΥι 

60 7 0,8 30 5,6 35,6 0,02247191 224,7191011 5.404 

              ΤΝΟΛΟ 9.068 
 
 

Με βάζε ηνλ σο άλσ πιεζπζκφ ππνινγίδνληαη νη αλάγθεο ζε Κνηλσληθή ππνδνκή, κε 

ηελ παξαδνρή φηη ν κφληκνο πιεζπζκφο ζα ζηαζεξνπνηεζεί θαη ε ππφινηπε 

ππνινγηδφκελε ρσξεηηθφηεηα ζα αθνξά ηνπο επνρηαθνχο θαηνίθνπο ηνπ νηθηζκνχ. 

 

 



ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΜΔΛΔΣΖ ΔΠΔΚΣΑΖ ΟΗΚΗΜΟΤ ΠΛΑΣΑΜΧΝΑ                                      Β1΄ ΣΑΓΗΟ 

- 27 - 

ΔΛΔΓΥΟ ΔΠΑΡΚΔΗΑ ΚΟΗΝΩΝΗΚΖ ΤΠΟΓΟΜΖ ΟΗΚΗΜΟΤ ΠΛΑΣΑΜΩΝΑ

α/α Υρηση
ΠΡΟΓΜΑΜΜΑΣΙΚΟ 

ΜΕΓΕΘΟ 2023
Μόνιμοι κάτοικοι

ΠΟΟΣΟ ΔΠΗ 
ΣΟΤ ΠΛΖΘΤΜΟΤ 

(Μόληκοη 
θάηοηθοη)

ΠΡΟΓΜΑΜΜΑΣΙΚΟ 
ΜΕΓΕΘΟ 2023

Εποχιακοί κάτοικοι

ΠΟΟΣΟ ΔΠΗ 
ΣΟΤ ΠΛΖΘΤΜΟΤ

(Δποτηαθοί 
θάηοηθοη)

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ               
ΣΑΘΕΡΟΣΤΠΟ               

ΣΜ/ΚΑΣ.

ΑΡΙΘΜΟ 
ΕΞΤΠΗΡΕΣΟΤΜΕΝΩΝ

ΑΝΑΓΚΑΙΑ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ

ΘΕΜΟΘΕΣΗΜΕΝΗ ή 
ΤΛΟΠΟΙΗΜΕΝΗ 

ΤΠΟΔΟΜΗ

ΑΝΑΓΚΑΙΑ  ΝΕΑ 
ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ Παρατηρήσεις

1.
Ελεύθεροι τώροι - 

Πράζινο 1.896 1,00 7.172 1,00 5,00 9.068 45.338 750 44.588

2. Σηάθμεσζη 1.896 0,25 7.172 0,10 10,00 1.191 11.912 90 11.822

3. Αθληηιζμός 1.896 1,00 7.172 0,20 5,50 3.330 18.317 18.950 -633

4α Πολιηιζηικές Δραζ/ηες                          1.896 1,00 7.172 0,00 0,20 1.896 379 0 379

4β Ενοριακοι ναοί 1.896 1,00 7.172 0,10 1,50 2.613 3.920 2.555 1.365

4γ Κοιμηηήρια 1.896 1,00 7.172 0,00 1,00 1.896 1.896 1.896 Δθηφο νηθηζκνχ 

5α Γσμνάζια 1.896 0,05 7.172 0,00 11,00 95 1.043 4.762 -3.719 δεκφζην θηίξην

5β Λύκειο 1.896 0,04 7.172 0,00 11,00 76 834 0 834

5γ Δημοηικά 1.896 0,10 7.172 0,00 11,00 190 2.086 2.200 -114 δεκφζην θηίξην

5ε Νημπιαγωγεία 1.896 0,02 7.172 0,00 24,00 38 910 0 910
ζπζηεγάδεηαη κε 

ην Γεκνηηθφ

6 Παιδικοί Σηαθμοί 1.896 0,02 7.172 0,00 8,00 38 303 0 303

7 Κένηρο Υγείας 1.896 1,00 7.172 0,10 0,20 2.613 523 523
εμππεξεηείηαη απφ 
ην Κέληξν Τγείαο 

Ληηνρψξνπ

8 Διοίκηζη 1.896 1,00 7.172 0,00 0,30 1.896 569 800 -231
Γεκνηηθή 
ηδηνθηεζία

ΠΗΝΑΚΑ  Α.2.4.2                                           
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Π.1 ΠΡΟΣΑΖ ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΟΡΓΑΝΩΖ 

Π.1.1 Ποιεοδοκηθή Οργάλωζε – Λεηηοσργίες 

Ζ πεξηνρή κειέηεο νξγαλψλεηαη ζε 161 Ο.Σ. γηα νηθηζηηθή αμηνπνίεζε.  Δμ απηψλ γηα ηα 142 

ΟΣ πξνβιέπεηαη ρξήζε ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ ΠΓ 59/2018 (ΦΔΚ 114A/2018)  «Ακηγήο θαηνηθία» 

ζχκθσλα κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ ΓΠ θαη ζηα ππφινηπα 19  ΟΣ, ρξήζε ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ 

ΠΓ 59/2018 (ΦΔΚ 114A/2018)  «Σνπξηζκφο – Αλαςπρή». 

Όπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί ε πεξηνρή δηαζρίδεηαη κε θαηεχζπλζε λνηηνδπηηθά– 

βνξεηναλαηνιηθά, απφ 3 ξέκαηα πνπ δηαηεξνχλ ην θπζηθφ ηνπο πεξηβάιινλ αιιά θαη ιφγσ 

ησλ πεξηνξηζκέλσλ ηερληθψλ έξγσλ δηέιεπζεο, δηαρσξίδνπλ ηελ πεξηνρή κειέηεο ζε 

νηθηζηηθέο ελφηεηεο. ηφρνο ηεο κειέηεο είλαη νη θπζηθνί απηνί δηάδξνκνη πνπ θαηαιήγνπλ ζην 

ζαιάζζην κέησπν λα απνηειέζνπλ ηνπο ππξήλεο πξαζίλνπ - αλαςπρήο εθαηέξσζελ ησλ 

νρζψλ πνπ ζα ζπλδέζνπλ ιεηηνπξγηθά ηηο επηκέξνπο ελφηεηεο, κε ήπηεο παξεκβάζεηο.  

Ζ δνκή ηνπ δηθηχνπ θπθινθνξίαο θαζνξίδεηαη θπξίσο απφ ηνπο 5 βαζηθνχο πθηζηάκελνπο 

άμνλεο πνπ ζπλδένπλ ηελ πεξηνρή κε ηελ παιηά Δζληθή Οδφ θαη ηελ πξνηεηλφκελε 

λνηηναλαηνιηθή πεξηθεξεηαθή νδφ ε νπνία θαηαιήγεη ζηελ λνηηνδπηηθή νδφ πνπ έρεη 

θαηαζθεπαζζεί ελ κέξεη εληφο ηεο δψλεο απαιινηξίσζεο ηεο ηδεξνδξνκηθήο Γξακκήο.  

εκαληηθφ ξφιν γηα ηελ δηακπεξή θπθινθνξία ζηελ θαηεχζπλζε βνξεηνδπηηθά – 

λνηηναλαηνιηθά, παξάιιεια κε ην ζαιάζζην κέησπν δηαδξακαηίδνπλ ην δεχγνο δξφκσλ 

εθαηέξσζελ ηεο θαηαξγεζείζαο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο (ζε απφζηαζε 160 κ απφ ηελ 

αθηή), ε νδφο Νίθεο (ζε απφζηαζε 500 κ απφ ηελ αθηή) θαη ε λνηηνδπηηθή πεξηθεξεηαθή νδφο 

θαηά κήθνο ηεο δψλεο ηεο λέαο απαιινηξίσζεο ηεο ΓΑΗΑΟΔ.  

Γηα ηελ δψλε ηεο θαηαξγεζείζαο γξακκήο, πνπ απφ ην εγθεθξηκέλν ΓΠ πξνβιέπεηαη σο 

δηακπεξήο αξηεξία, έρεη εθπνλεζεί απφ ηνλ Γήκν, πξνκειέηε πνπ πξνβιέπεη δεχγνο 

δξφκσλ κίαο ισξίδαο αλά θαηεχζπλζε, ρψξνπο ζηάζκεπζεο, πεδφδξνκνπο θαη 

πνδειαηφδξνκνπο θαη λεζίδεο πξαζίλνπ θαηά κήθνο ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο ρσξίο 

ηελ θαηάξγεζε ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ ππνδνκψλ. ηελ παξνχζα θάζε ηεο κειέηεο 

πηνζεηείηαη ε πξφηαζε ηνπ Γήκνπ δεδνκέλνπ φηη ε αλάγθε πξφβιεςεο ρψξσλ ζηάζκεπζεο 

είλαη επηηαθηηθή γηα ηελ πεξηνρή θαη ε δεκηνπξγία, ηεο πξνβιεπφκελεο, απφ ην εγθεθξηκέλν 

ΓΠ, δηακπεξνχο αξηεξίαο ζα απνηεινχζε ζεκαληηθφ θξαγκφ εληφο ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ. Με 

ηελ πξφηαζε απηή εμαζθαιίδεηαη ε δηακπεξήο θπθινθνξία κε ρακειέο ηαρχηεηεο θαη 

απφδνζε ρψξσλ γηα ζηάζκεπζε θαη θπθινθνξία ησλ πεδψλ θαη πνδειάησλ.  

Πξνηείλεηαη δψλε πιάηνπο 32,60κ. (16,30 κ εθαηέξσζελ ηνπ άμνλα ηεο γξακκήο) κε 

εγθάξζηα δηαηνκή πνπ πεξηιακβάλεη 2,0κ πεδνδξφκην, 3,5 κ. ισξίδα θπθινθνξίαο κνλήο 

θαηεχζπλζεο, 5,0 κ. ρψξν ζηάζκεπζεο θάζεηα ζηνλ άμνλα ηεο νδνχ, 1,5 κ. λεζίδα 



ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΜΔΛΔΣΖ ΔΠΔΚΣΑΖ ΟΗΚΗΜΟΤ ΠΛΑΣΑΜΧΝΑ                                      Β1΄ ΣΑΓΗΟ 

- 29 - 

πξαζίλνπ, 2,0κ πνδειαηφδξνκν, 4,60 πεδφδξνκν, ή ελαιιαθηηθά δψλε γηα δηέιεπζε ηξακ 

(επί ηεο παιηάο ράξαμεο ηεο ζηδ. γξακκήο), 2,0 κ. πεδφδξνκν, 1,5 κ.  λεζίδα πξαζίλνπ, 

5,0κ.. ρψξν ζηάζκεπζεο θάζεηα ζηνλ άμνλα ηεο νδνχ, 3,5 κ. ισξίδα θπθινθνξίαο κνλήο 

θαηεχζπλζεο θαη 2,0κ. πεδνδξφκην.  

Καηά ηα ινηπά επηδηψρζεθε ε δεκηνπξγία δηθηχσλ ήπηαο θπθινθνξίαο ηφζν θαζέησλ πξνο 

ηελ ζάιαζζα, φζν θαη δηακπεξψλ ζηελ θαηεχζπλζε βνξεηνδπηηθά λνηηναλαηνιηθά, ψζηε λα 

ζπλδένληαη νη επηκέξνπο πεξηνρέο.  

Οη θνηλσθειείο ιεηηνπξγίεο (εθπαίδεπζε, αζιεηηζκφο) πνπ είλαη ρσξνζεηεκέλεο ζε 

θεληξνβαξηθή ζέζε ηνπ νηθηζκνχ, νξγαλψλνληαη ζε ππξήλα κε ρσξνζέηεζε 

ζπκπιεξσκαηηθά παηδηθνχ ζηαζκνχ, παηδηθήο ραξάο θαη ρψξνπ αζιεηηζκνχ, κε ηελ 

αμηνπνίεζε ηνπ ρψξνπ ησλ καζεηηθψλ θαηαζθελψζεσλ πνπ ιεηηνπξγνχλ επνρηαθά.  

Αλά Δλφηεηα φπσο απηέο αλαγλσξίζζεθαλ θαη δηαρσξίδνληαη απφ θπζηθά ή ηερλεηά φξηα 

πξνβιέπεηαη: 

Δλφηεηα 1:  Βφξεηα ηνπ Ρέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο έθηαζεο 18,28 ζηξ. 

Απνηειεί κηθξήο έθηαζεο πεξηνρή κε έληνλν αλάγιπθν ζε άκεζε επαθή κε ην ξπκνηνκηθφ 

ζρέδην θαη βνξείσο ηεο πξνβιεπφκελεο πεξηθεξεηαθήο νδνχ. Ζ Πξφηαζε πνιενδφκεζεο 

πεξηνξίδεηαη ζηα βφξεηα απφ ην φξην ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ θαη ζηφρνο είλαη λα 

δηακνξθσζεί έλα νξζνινγηθφ δίθηπν θπθινθνξίαο γηα ηελ πξφζβαζε ζηηο ηδηνθηεζίεο θαη  ε 

πξφβιεςε ησλ απαξαίηεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 

Δλφηεηα 2: Νφηηα ηνπ Ρέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο, έθηαζεο 3,83 ζηξ. 

Απνηειεί κηθξήο έθηαζεο πεξηνρή λνηίσο ηνπ ξέκαηνο Σξηαληαθπιιηάο κε πξφζσπν ζηελ 

αδηάλνηθηε αιιά δηαηεξνχκελε πεξηθεξεηαθή νδφ ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ θαη 

δηακνξθψλεηαη σο έλα ΟΣ.  

Δλφηεηα 3: Λνθψδεο έθηαζε δπηηθά ηεο απαιινηξίσζεο ηεο ΓΑΗΑΟΔ  θαη δπηηθά ηεο πεξηθεξεηαθήο 

νδνχ ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ πνπ δηαηεξείηαη, έθηαζεο 134,66 ζηξ. 

Απνηειεί ινθψδε έθηαζε  λφηηα ηνπ ξέκαηνο Σξηαληαθπιιηά πνπ νξίδεηαη βφξεηα απφ 

δαζηθέο θαη αλαδαζσηέεο εθηάζεηο θαη λφηηα απφ ηνλ βφξεην θιάδν ηνπ ξέκαηνο Καιάκη θαη 

ζπλδέεηαη κε ηελ ππφινηπε νηθηζηηθή πεξηνρή, κέζσ ηεο νδνχ Παληειεήκνλνο (πνπ δηαηξέρεη 

ηελ επξχηεξε πεξηνρή απφ ηελ αθηή έσο θαη ηνλ αληζφπεδν θφκβν ηεο παιηάο Δζληθήο νδνχ). 

ην ηκήκα βνξείσο ηεο νδνχ Παληειεήκνλνο, θαηαγξάθνληαη ππξήλεο κεγάιεο θαηάηκεζεο 

θαη δφκεζεο, ελψ ε ππφινηπε έθηαζε είλαη αδφκεηε ή αξαηνδνκεκέλε. Λφγσ ηνπ αλάθιπθνπ 

ηεο πεξηνρήο θαη ηεο δηάζπαξηεο δφκεζεο πξνβιέπεηαη δαθηχιηνο θπθινθνξίαο νρεκάησλ 

πιάηνπο 8,0 κ. απφ ηνλ νπνίν αλαξηάηαη δίθηπν ήπηαο θπθινθνξίαο /πεδνδξφκσλ ψζηε λα 
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εμαζθαιίδεηαη ε πνιενδνκηθή νξγάλσζε ζε επηκέξνπο ππξήλεο θαη ε πξφζβαζε ζηηο 

ηδηνθηεζίεο. ε  θξίζηκεο ζέζεηο πξνβιέπνληαη ρψξνη ζηάζκεπζεο, ψζηε λα κελ επηθνξηίδεηαη 

ην δίθηπν ήπηαο θπθινθνξίαο κε κεηαθηλήζεηο επηζθεπηψλ.   

Σν ηκήκα λνηίσο ηεο νδνχ Παληειεήκνλνο πξνζαλαηνιίδεηαη πξνο ην ξέκα Καιάκη φπνπ 

δηακνξθψλεηαη επηκήθεο δψλε πξαζίλνπ θαη άιζνο φπνπ ελζσκαηψλεηαη θαη δαζηθή έθηαζε. 

Γηα ηηο αλάγθεο ηεο πεξηνρήο πξνβιέπεηαη ρψξνο αζιεηηζκνχ θαη ζε θξίζηκεο ζέζεηο ρψξνη 

ζηάζκεπζεο. 

Δλφηεηα 4: Πεξηνρή εληφο ησλ νξίσλ ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ (πεξηνρή πνπ ζχκθσλα κε ην 

εγθεθξηκέλν ΓΠ ραξαθηεξίδεηαη σο πεξηνρή ηνπ άζξνπ 13 Ν.1337/1983) έθηαζεο 50,82 ζηξ. 

ηφρνο γηα ηελ πεξηνρή, ε νπνία είλαη ζε κεγάιν βαζκφ δνκεκέλε, θαη παξεκβάιιεηαη 

κεηαμχ ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ θαη ησλ νρζψλ ηνπ ξέκαηνο Καιάκη, είλαη ε 

έληαμή ηεο ζηνλ νηθηζηηθφ ηζηφ κε εμαζθάιηζε ησλ νδεχζεσλ ηνπ πξσηεχνληνο δηθηχνπ 

(Οδφο Νίθεο θαη νδφο Αξηέκηδνο) κε πιάηνο απφ 10,0 έσο 12,0 κ. Ζ πθηζηάκελε 

δηακφξθσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ε νπνία πξνυθίζηαην ηεο έγθξηζεο ηνπ ξπκνηνκηθνχ δελ 

ιήθζεθε ππφςε θαηά ηελ έγθξηζε ηνπ, κε απνηέιεζκα ηελ αδπλακία εθαξκνγήο ηεο 

πεξηθεξεηαθήο νδνχ ζηελ ελ ιφγσ ζέζε. 

Ζ παξαξεκάηηα έθηαζε ειάρηζηνπ πιάηνπο 10,0κ. θαζψο θαη δαζηθέο εθηάζεηο ΓΑ πνπ 

εκπίπηνπλ ζηελ πεξηνρή εληάρζεθαλ ζε επξχηεξνπο ρψξνπο πξαζίλνπ. 

Δλφηεηα 5: Μεηαμχ ησλ θιάδσλ ηνπ Ρέκαηνο Καιάκη έθηαζεο 10,57 ζηξ. 

Αθνξά ζε έθηαζε κεηαμχ ησλ θιάδσλ ηνπ ξέκαηνο Καιάκη, κε πξφζσπν ζηελ πθηζηάκελε 

δπηηθή πεξηθεξεηαθή νδφ ζε επαθή κε ηελ Εψλε απαιινηξίσζεο ηνπ ΟΔ. Οξγαλψλεηαη ζε 

έλα ΟΣ, επηθάλεηαο 4,9 ζηξ,  ελψ επηβάιιεηαη δψλε πξαζίλνπ εθαηέξσζελ ησλ νρζψλ ησλ 

θιάδσλ ηνπ ξέκαηνο Καιάκη θαη πεξηκεηξηθφο πεδφδξνκνο.  

Δλφηεηα 6: Κεληξηθφ ηκήκα κεηαμχ ησλ Ρεκάησλ Καιάκη θαη Γξεκπίλα έθηαζεο 223,65 ζηξ. 

Αθνξά ππθλνδνκεκέλε πεξηνρή ζε ζπλέρεηα ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ, ε νπνία παξνπζηάδεη 

πνιενδνκηθή νξγάλσζε κε θάζεηνπο δξφκνπο  πνπ ζπκβάιινπλ ζηελ βαζηθή νδφ πνπ 

δηαηξέρεη ηελ πεξηνρή, ηελ νδφ 25εο Μαξηίνπ.  Δληφο ηνπ δηακνξθσκέλνπ νξζνγψληνπ 

θαλάβνπ εκπίπηνπλ ζεκαληηθήο επηθάλεηαο, δαζηθέο εθηάζεηο ηεο θαηεγνξίαο ΓΑ 

θαηαπαηεκέλεο, γηα ηηο νπνίεο δελ επηηξέπεηαη ε ζεζκνζέηεζε άιιεο ρξήζεο πιελ 

«άιζνπο». Με απηά ηα δεδνκέλα ε πεξηνρή νξγαλψλεηαη κε πιεζψξα ρψξσλ πξαζίλνπ ζηηο 

νπνίεο εληάζζνληαη νη εθηάζεηο ΓΑ θαη ηεξάξρεζε ηνπ δηθηχνπ θπθινθνξίαο ψζηε λα 

δεκηνπξγνχληαη ππνελφηεηεο ήπηαο θπθινθνξίαο. Οη εθηάζεηο ΓΑ νη νπνίεο εκπίπηνπλ ζε 

ηκήκαηα ηνπ βαζηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ θαη είλαη αζθαιηνζηξσκέλεο θαη κε ινηπέο ππνδνκέο 
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εληάρζεθαλ ζηελ πνιενδφκεζε σο δξφκνη, ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε κίληκνπκ νξγάλσζε ηνπ 

δηθηχνπ θπθινθνξίαο ηεο πεξηνρήο. 

Δλφηεηα 7: Νφηηα πεξηνρή αλαηνιηθά ηνπ Ρέκαηνο Γξεκπίλα έθηαζεο 566,36 ζηξ. 

Απνηειεί θαηεμνρήλ πεξηνρή, φπνπ θπξηαξρεί ε Β΄θαηνηθία θαη νη ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο. 

Σν βνξεηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο ελφηεηαο 7 δηαρσξίδεηαη απφ ην λνηηνδπηηθφ κε ηελ δψλε ηεο 

θαηαξγεζείζαο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο πνπ παιαηφηεξα απνηεινχζε έλα ζεκαληηθφ 

θξαγκφ ζηελ επηθνηλσλία ησλ 2 ππνπεξηνρψλ. ήκεξα ε δψλε απηή απνηειεί κηα ηξάπεδα 

γεο ζε θεληξνβαξηθή ζέζε, θαηάιιειε γηα ηελ νξγάλσζε ηεο θπθινθνξίαο απηνθηλήησλ θαη 

πεδψλ, θάιπςε αλαγθψλ ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο θαη ρσξνζέηεζε ρψξσλ πξαζίλνπ, ζηάζεο 

θαη αλαςπρήο πνπ κπνξεί λα απνηειέζεη ηνλ θνηλσληθφ ππξήλα ζχλδεζεο ησλ επηκέξνπο 

πεξηνρψλ ηνπ νηθηζκνχ. 

Σν λνηηνδπηηθφ ηκήκα αθνξά έθηαζε αγξνηεκαρίσλ ηεο Οξηζηηθήο Γηαλνκήο ηνπ 

Τπ.Γεσξγίαο ηα νπνία θαηαηκήζεθαλ ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο, κε ηελ δεκηνπξγία ηδησηηθψλ 

νδψλ, ζε αγξνηεκάρηα κεγέζνπο απφ 200 ηκ έσο 800 ηκ. Σν σο άλσ δηακνξθσκέλν δίθηπν 

θπθινθνξίαο πνπ δεκηνπξγήζεθε κε ηελ ηδησηηθή πξσηνβνπιία ζηηο πεξηζζφηεξεο 

πεξηπηψζεηο είλαη πιάηνπο 4,0 – 6,0 κ θαη δελ εμαζθαιίδεη ζπλέρεηα ηεο θπθινθνξίαο. 

ηφρνο ηεο κειέηεο είλαη ε δεκηνπξγία ελφο δηθηχνπ θπθινθνξίαο απηνθηλήησλ θαη ελφο 

αληίζηνηρνπ πεδνδξφκσλ (ήπηαο θπθινθνξία) πνπ λα εμαζθαιίδεη ζπλέρεηα, ρσξίο 

δαηδαιψδεηο δηαδξνκέο, θαζψο θαη ν εμνπιηζκφο ηεο πεξηνρήο κε ηηο απαξαίηεηεο θνηλσληθέο 

ππνδνκέο (ρψξνπο πξαζίλνπ, αζιεηηζκνχ, πξφλνηαο, θιπ). Οη επηκέξνπο ρσξηθέο 

ππνελφηεηεο πνπ δεκηνπξγνχληαη, νξγαλψλνληαη σο κηθξνί  νηθηζηηθνί ππξήλεο κε 

εζσζηξέθεηα, φπνπ ήηαλ εθηθηφ, πνπ εμππεξεηνχληαη κε δίθηπν πεδνδξφκσλ, ηνπηθήο 

ζεκαζίαο,  

Σν βνξεηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο ελφηεηαο 7 αθνξά θπξίσο ζηελ πεξηνρή φπνπ έρνπλ 

αλαπηπρζεί ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο, αιιά θαη εμνρηθέο θαηνηθίεο πςειψλ πξνδηαγξαθψλ. 

Απνηειεί ηνλ ππξήλα ησλ ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ νηθηζκνχ θαη νξγαλψλεηαη κε 

ζεβαζκφ ζηηο ήδε ιεηηνπξγνχζεο ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο.   

Ζ πεξηνρή ηνπ παιαηνχ αηγηαινχ απνδίδεηαη ζην ζχλνιφ ηεο ζε θνηλφρξεζηεο ρξήζεηο 

πξαζίλνπ θαη παξάθηηαο αλαςπρήο. 

Με βάζε ηηο παξαπάλσ παξαδνρέο ε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ εληφο ησλ νξίσλ ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο (πεξηνρή επέθηαζεο) θαηαγξάθεηαη ζηνλ παξαθάησ Πίλαθα Π.1.1.1  

Σα δεδνκέλα γηα ηελ επάξθεηα ηεο θνηλσληθήο ππνδνκήο ε νπνία ειέγρεηαη ζε επίπεδν 

Πνιενδνκηθήο ελφηεηαο (εληφο θαη εθηφο ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ πεξηνρή), απνηππψλνληαη 
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ζηνλ Πίλαθα Π.1.1.2  πιεζπζκηαθφ κέγεζνο αηρκήο, 1.896 κνλίκσλ θαηνίθσλ θαη 7.192 

επνρηαθψλ θαηνίθσλ,  

Πίλαθας Π.1.1.1 :  Καηαλνκή Πξνηεηλφκελσλ Υξήζεσλ Γεο  

ΠΔΡΗΟΥΔ ΔΚΣΑΖ (ζηρ.) Ποζοζηό επί ηοσ 
ζσλόιοσ %. 

Περηοτή Ποιεοδόκεζες 1.008,18 100,00% 

Οηθνδνκήζηκνη Υψξνη κε Υξήζε Ακηγνχο Καηνηθίαο 474,07 47,02% 

Οηθνδνκήζηκνη Υψξνη κε Υξήζε Σνπξηζκνχ Αλαςπρήο 117,32 11,64% 

Κνηλφρξεζηνη ρψξνη (Υψξνη πιαηεηψλ, πάξθσλ λεζίδσλ, 
παηδηθψλ ραξψλ, παξαξεκάηησλ πεξηνρψλ 

135,38 13,43% 

Υψξνο Αζιεηηζκνχ 15,67 1,55% 

Υψξνη ζηάζκεπζεο 20,67 2,05% 

Υψξνο εθπαίδεπζεο  1,12 0,11% 

Υψξνο Πξφλνηαο  1,30 0,13% 

Υψξνο Δθθιεζίαο 5,00 0,50% 

Πεδφδξνκνη/πνδειαηφδξνκνη 80,86 8,02% 

Λνηπφ νδηθφ δίθηπν 156,79 15,55% 

 

Σν ζχλνιν ησλ πξνηεηλφκελσλ νηθνδνκήζηκσλ ρψξσλ είλαη 591,39 ζηξ. πνπ αληηζηνηρεί ζε 

πνζνζηφ 58,66% ηνπ ζπλφινπ ηεο πνιενδνκνχκελεο έθηαζεο, νη θνηλφρξεζηνη πξαζίλνπ 

θιπ, αθνξνχλ πνζνζηφ 13,43% θαη ην δίθηπν θπθινθνξίαο  πνζνζηφ  23,57%  ηεο έθηαζεο 

Οη ρψξνη θνηλσθειψλ εμππεξεηήζεσλ θαιχπηνληαη ηθαλνπνηεηηθά απφ ηηο πθηζηάκελεο 

εθηάζεηο εληφο ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ, νπφηε νη ρσξνζεηήζεηο θνηλσθειψλ ρψξσλ 

πξνηείλνληαη θπξίσο γηα ηελ θάιπςε ησλ αθηηλψλ εμππεξέηεζεο. 
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Υρηση
ΠΡΟΓΜΑΜΜΑΣΙΚΟ 

ΜΕΓΕΘΟ 2023
Μόνιμοι κάτοικοι

ΠΟΟΣΟ ΔΠΗ 
ΣΟΤ ΠΛΖΘΤΜΟΤ 

(Μόληκοη 
θάηοηθοη)

ΠΡΟΓΜΑΜΜΑΣΙΚΟ 
ΜΕΓΕΘΟ 2023

Εποχιακοί κάτοικοι

ΠΟΟΣΟ ΔΠΗ 
ΣΟΤ ΠΛΖΘΤΜΟΤ

(Δποτηαθοί 
θάηοηθοη)

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ               
ΣΑΘΕΡΟΣΤΠΟ               

ΣΜ/ΚΑΣ.

ΑΡΙΘΜΟ 
ΕΞΤΠΗΡΕΣΟΤΜΕΝΩΝ

ΑΝΑΓΚΑΙΑ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ
ΘΕΜΟΘΕΣΗΜΕΝΗ 

ΤΠΟΔΟΜΗ
ΑΝΑΓΚΑΙΑ  ΝΕΑ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ

ΠΡΟΣΕΙΝΟΜΕΝΟΙ 
ΥΩΡΟΙ

 ΕΝΣΟ & ΕΚΣΟ

ΤΝΟΛΟ 
ΑΝΑΓΚΑΙΑ ΝΕΑ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ
Παρατηρήσεις

1.
Ελεύθεροι τώροι - 

Πράζινο 1.896 1,00 7.172 1,00 5,00 9.068 45.338 750 44.588 135.380 -90.042

2. Σηάθμεσζη 1.896 0,25 7.172 0,10 10,00 1.191 11.912 90 11.822 20.667 -8.755

3. Αθληηιζμός 1.896 1,00 7.172 0,20 5,50 3.330 18.317 18.950 -633 31.793 -13.476

4α
Πολιηιζηικές 

Δραζ/ηες                          1.896 1,00 7.172 0,00 0,20 1.896 379 0 379 379

πξνηείλεηαη 
ρσξνζέηεζε εληφο 

ηνπ Ηζηνξηθνπ 
ηφπνπ ηνπ 

ηδ.ηαζκνχ

4β Ενοριακοι ναοί 1.896 1,00 7.172 0,10 1,50 2.613 3.920 7.046 -3.126 5.588 -1.668

Σκήκα ηνπ ρψξνπ 
ηεο εθθιεζίαο 

εκπίπηεη εληφο ηνπ 
αηγηαινχ θαη 

παξαιίαο

4γ Κοιμηηήρια 1.896 1,00 7.172 0,00 1,00 1.896 1.896 1.896 1.896 Δθηφο νηθηζκνχ 

5α Γσμνάζια 1.896 0,05 7.172 0,00 11,00 95 1.043 4.762 -3.719 3.601 -2.558 δεκφζην θηίξην

5β Λύκειο 1.896 0,04 7.172 0,00 11,00 76 834 0 834 3.601 -2.767
Γελ ιεηηνπξγεί 

Λχθεην

5γ Δημοηικά 1.896 0,10 7.172 0,00 11,00 190 2.086 2.200 -114 δεκφζην θηίξην

5ε Νημπιαγωγεία 1.896 0,02 7.172 0,00 24,00 38 910 0 910
ζπζηεγάδεηαη κε 

ην Γεκνηηθφ

6 Παιδικοί Σηαθμοί 1.896 0,02 7.172 0,00 8,00 38 303 0 303 266 37

7 Κένηρο Υγείας 1.896 1,00 7.172 0,10 0,20 2.613 523 523 0 523
εμππεξεηείηαη απφ 
ην Κέληξν Τγείαο 

Ληηνρψξνπ

Διοίκηζη 1.896 1,00 7.172 0,00 0,30 1.896 569 800 -231 800 -231
Γεκνηηθή 
ηδηνθηεζία

6.471 -3.475

ΠΗΝΑΚΑ Π.1.2.2                                                   ΔΛΔΓΥΟ ΔΠΑΡΚΔΗΑ ΚΟΗΝΩΝΗΚΖ ΤΠΟΓΟΜΖ ΟΗΚΗΜΟΤ ΠΛΑΣΑΜΩΝΑ (Δληός τεδίοσ θαη Περηοτή Δπέθηαζες)
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Π.1.2 Έιεγτος Ηζοδσγίοσ Γες 

Δθ ησλ 1.008,18 ζηξ. ηεο πεξηνρήο κειέηεο νη ηδηνθηεζίεο ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ δεκφζησλ, 

δεκνηηθψλ θαη ηδησηηθψλ εθηάζεσλ θαηαιακβάλνπλ έθηαζε  838,95 θαη ην πθηζηάκελν δίθηπν 

θπθινθνξίαο θαη ινηπψλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ θαηαιακβάλεη έθηαζε 169,23 ζηξ.  

Με βάζε ηελ πξνηεηλφκελε πνιενδνκηθή νξγάλσζε δεκηνπξγνχληαη νηθνδνκήζηκνη ρψξνη 

591,39 ζηξ. 

χκθσλα κε ηα δεδνκέλα ηεο πξνθαηαξθηηθήο κειέηεο Πξάμεο Δθαξκνγήο πνπ εθπνλήζεθε 

εθαξκφδνληαο ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 4315/2014, φπσο απηφ εξκελεχεηαη κε ην ππ’αξ 

πξση.ΓΣΔ/β/48873/28-11-2016 δηεπθξηληζηηθφ έγγξαθν ηνπ ΤΠΔΝ, πξνζεγγίδεηαη ην 

ηζνδχγην ησλ εηζθνξψλ γεο γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηεο  Πξφηαζεο Πνιενδνκηθήο 

Οξγάλσζεο. ηφρνο ηνπ Νφκνπ 4315/2014 είλαη ε εμαζθάιηζε ησλ εθηάζεσλ γηα ην ζχλνιν 

ησλ θνηλνρξήζησλ θαη θνηλσθειψλ ρψξσλ κέζσ ηνπ ζεζκνχ ησλ εηζθνξψλ γεο, ψζηε λα 

κελ επηβαξχλεηαη ν Γήκνο κε επηπιένλ απαιινηξηψζεηο. 

Γηα ηνλ έιεγρν ηνπ ηζνδπγίνπ γεο ζηελ παξνχζα θάζε ηεο κειέηεο επηβιήζεθαλ ζηηο 

ηδηνθηεζίεο ηα αλψηεξα πνζνζηά πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηνλ Νφκν 4315/2014 ψζηε λα 

ειεγρζεί ε εθαξκνζηκφηεηα ηεο πξφηαζεο ρσξίο λα απαηηεζνχλ επηπιένλ απαιινηξηψζεηο. 

Τπνινγίζζεθαλ νη εηζθνξέο ηνπ ζπλφινπ ησλ ηδηνθηεζηψλ πνπ εληάζζνληαη ζηελ πεξηνρή 

κειέηεο, κε ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δεκνηηθψλ ηδηνθηεζηψλ θαζψο θαη ησλ δεκνζίσλ 

εθηάζεσλ πνπ εηζθέξνληαη απηνδίθαηα γηα ηελ δεκηνπξγία θνηλνρξήζησλ θαη θνηλσθειψλ 

ρψξσλ. Απφ ηελ παξαπάλσ πξνζέγγηζε πξνθχπηεη φηη νη αλάγθεο γηα απνθαηάζηαζε ησλ 

ηδηνθηεζηψλ αλέξρνληαη ζε 561,05 ζηξ. έλαληη ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ Οηθνδνκηθψλ 

Σεηξαγψλσλ εκβαδνχ 591,39 ζηξ. πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηελ παξνχζα κειέηε. 

Ο ιεπηνκεξέζηεξνο ππνινγηζκφο ηνπ ειέγρνπ ηζνδπγίνπ γεο, θαζψο θαη ν αθξηβήο 

πξνζδηνηηζκφο ησλ πνζνζηψλ εηζθνξψλ γεο αλά ηδηνθηεζία, ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ θαηά 

ηελ ζχληαμε ηνπ Β2 ζηαδίνπ, νπφηε θαη ζα έρνπλ επηθαηξνπνηεζεί ηα θηεκαηνινγηθά 

δεδνκέλα θαη ζα έρεη νξηζηηθνπνηεζεί ε πξφηαζε πνιενδνκηθήο νξγάλσζεο κε βάζε ηελ 

επεμεξγαζία ησλ ελζηάζεσλ θαη ησλ γλσκνδνηήζεσλ ησλ θνξέσλ. 

Π.1.3  Σετληθή Τποδοκή 

Ύδξεπζε 

Γηα ηελ εθηίκεζε ηεο εκεξήζηαο θαηαλάισζεο χδαηνο ζε πεξηφδνπο αηρκήο, ιήθζεθαλ 

ππφςε νη εμήο παξαδνρέο: 

 Πιεζπζκφο θνξεζκνχ 9.068 θάηνηθνη 
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 Καηαλάισζε χδαηνο γηα χδξεπζε : 250 lit/θάηνηθν  

Οπφηε νη νηθηαθέο αλάγθεο ππνινγίδνληαη =  9.068 θαη. Υ 0,250 θκ/ εκέξα = 2.267  θκ/εκέξα  

Π.1.4   Σοκείς Προηεηλόκελωλ Όρωλ Γόκεζες – Ποιεοδοκηθός Καλοληζκός 

Σνκέαο Β: Πεξηνρέο πεξηκεηξηθά θαη ζε άκεζε ζπλέρεηα ηνπ ηζρχνληνο ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ 

Ζ πεξηνρή παξνπζηάδεηαη ζπλερφκελε κε ηελ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρή θαη νκεηνγελήο, ηφζν σο 

πξνο ηελ ππθλφηεηα δφκεζεο φζν θαη σο πξνο ηνλ βαζκφ θαηάηκεζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ. Ζ 

κε εθαξκνγή ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ ζην εληφο ζρεδίνπ ηκήκα, ε κε πινηπνίεζε ηεο 

πεξηκεηξηθήο νδνχ ηνπ ζρεδίνπ θαη ε νξγάλσζε ηεο θπθινθνξίαο κε βάζε ηελ πθηζηάκελε 

θαηάζηαζε θαη φρη ηελ ζεζκνζεηεκέλε ξπκνηνκία, εληζρχνπλ ηελ ιεηηνπξγηθή ελφηεηα ησλ 

επηκέξνπο ηκεκάησλ (εληφο θαη εθηφο ζρεδίνπ). Αθνξά ηηο ρσξηθέο ελφηεηεο 1,2,4,5,6, φπσο 

αλαγλσξίζζεθαλ.  

Τηνζεηνχληαη νη φξνη δφκεζεο πνπ ηζρχνπλ γηα ηελ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρή κε κεησκέλν  

.Γφκεζεο. 

Όξνη δφκεζεο:  

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΤΟΜΕΑΣ Β 

ΧΡΗΗ ΓΗ ΑΜΙΓΗ ΚΑΣΟΙΚΙΑ (άρθρο 2 του ΠΔ 59/2018) 

ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ Πρόςωπο 13,0μ Εμβαδόν 500,0 τμ 

ΟΡΙΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ Πρόςωπο 13,0μ  Εμβαδόν 500,0 τμ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΗ 

Για όςα οικόπεδα προχπήρχαν τησ 12/2/1966  
(ημ. δημ/ςησ ΦΕΚ 22Δ/1966) : 

Πρόςωπο 10,0μ και Εμβαδόν 200,0 τμ 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ 0,7 

ΠΟΟΣΟ ΚΑΛΤΨΗ 40%  (ςφμφωνα με το ΠΔ 9-12-1965 - ΦΕΚ 22Δ/1966) 
ΑΝΩΣΑΣΟ ΤΨΟ 8,00 

ΚΑΣΑΚΕΤΕ ΑΝΩ ΣΟΤ ΜΕΓΙΣΟΤ ΤΨΟΤ  κατά ΝΟΚ 

 

Σνκέαο Γ: Λνθψδεο έθηαζε δπηηθά ηεο απαιινηξίσζεο ηεο ΓΑΗΑΟΔ 

Ζ πεξηνρή απνηειεί κηα απηφλνκή γεηηνληά πνπ αλαπηχζζεηαη ζε ινθψδε έθηαζε πνπ 

δηαζρίδεηαη απφ ηελ νδφ Παληειεήκνλνο (ζπλδεηήξηα ηνπ νηθηζκνχ κε ηελ εζληθή νδφ) θαη 

πεξηιακβάλεη ηελ Υσξηθή ελφηεηα 3, φπσο αλαγλσξίζζεθε.  
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Όξνη δφκεζεο: 

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΤΟΜΕΑΣ Γ 

ΧΡΗΗ ΓΗ ΑΜΙΓΗ ΚΑΣΟΙΚΙΑ (άρθρο 2 του ΠΔ 59/2018) 

ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ Πρόςωπο 12,0μ Εμβαδόν 400,0 τμ 

ΟΡΙΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ Πρόςωπο 12,0μ  Εμβαδόν 400,0 τμ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΗ (-) 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ 0,7 

ΠΟΟΣΟ ΚΑΛΤΨΗ Κατά ΝΟΚ 

ΑΝΩΣΑΣΟ ΤΨΟ 8,00 

ΚΑΣΑΚΕΤΕ ΑΝΩ ΣΟΤ ΜΕΓΙΣΟΤ ΤΨΟΤ  κατά ΝΟΚ 

 

Σνκέαο Γ  Ννηηνδπηηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο επέθηαζεο. 

Ζ πεξηνρή πεξηιακβάλεη ην ηκήκα ηεο ρσξηθήο ελφηεηαο 7, πνπ αλαπηχζζεηαη δπηηθά ηεο 

παιηάο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο θαη παξνπζηάδεη ζεκαληηθφ αξηζκφ δνκεκέλσλ ππξήλσλ κε 

κεγάιε θαηάηκεζε γεο.   

Όξνη δφκεζεο  

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΤΟΜΕΑΣ Δ 

ΧΡΗΗ ΓΗ ΑΜΙΓΗ ΚΑΣΟΙΚΙΑ (άρθρο 2 του ΠΔ 59/2018) 

ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ Πρόςωπο 10,0μ Εμβαδόν 200,0 τμ 

ΟΡΙΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ Πρόςωπο 12,0μ  Εμβαδόν 400,0 τμ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΗ (-) 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ 0,7 

ΠΟΟΣΟ ΚΑΛΤΨΗ Κατά ΝΟΚ 

ΑΝΩΣΑΣΟ ΤΨΟ 8,00 

ΚΑΣΑΚΕΤΕ ΑΝΩ ΣΟΤ ΜΕΓΙΣΟΤ ΤΨΟΤ  κατά ΝΟΚ 

 

Σνκέαο Δ  Ννηηναλαηνιηθφ παξαιηαθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο επέθηαζεο. 

Ζ πεξηνρή πεξηιακβάλεη ην ηκήκα ηεο ρσξηθήο ελφηεηαο 7, πνπ αλαπηχζζεηαη αλαηνιηθά ηεο 

παιηάο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο φπνπ είλαη εγθαηεζηεκέλεο ζεκαληηθέο κνλάδεο 

ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ πξνυθίζηαλην ηνπ έηνπο 1996 (εκεξ. Γεκνζίεπζεο ηνπ 

ΓΠ).  
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ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΤΟΜΕΑΣ Δ 

ΧΡΗΗ ΓΗ 
Σουριςμόσ – Αναψυχή  

 (άρθρο 5 του ΠΔ 59/2018) 
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ Πρόςωπο 12,0μ Εμβαδόν 400,0 τμ 

ΟΡΙΟ ΚΑΣΑΣΜΗΗ Πρόςωπο 20,0μ  Εμβαδόν 600,0 τμ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΗ (-) 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ 0,7 

ΠΟΟΣΟ ΚΑΛΤΨΗ Κατά ΝΟΚ 

ΑΝΩΣΑΣΟ ΤΨΟ 8,00 

ΚΑΣΑΚΕΤΕ ΑΝΩ ΣΟΤ ΜΕΓΙΣΟΤ ΤΨΟΤ  κατά ΝΟΚ 

  

 

 

 

 


